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Solt Viros Onkormanyzat
Képviseli-testiilete

Szam: 3-12/2018.

KIVONAT

Késziilt: Solt Véros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 2018. augusztus 17. napjan
megtartott rendkiviili ilésérol

Kihagyva a kihagyanddkat

Solt Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 94/2018. (VIIL.17.) képv.t. hatarozata
Telepiilésrendezési terv 0188/43 és 0188/45 hrsz alatti teriiletek egyesitésével kialakitott
0188/45 hrsz alatti teriiletet érinté médositdsarol

HATAROZAT

1) Solt Vdros Onkormdnyzat Képviseld-testiilete a Solt, 0188/43 és 0188/45 helyrajzi szdm
alatti ingatlanok mezdgazdasdgi (Md-1) ivezetbdl ipari teriilet (Gip-1) dvezeti
besoroldsba torténd dtmindsitéséhez, a telepiilésrendezési terv médositisa mellett
dontitt, a modositds helyszinét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitotta.

2) A telepiilésrendezési tervezési-engedélyezési kiltségek az ATEVSZOLG Zri-t terhelik.

Végrehajtasért felelds: Kalmar Pal polgarmester
Végrehajtas hatdrideje: 2018. augusztus 31.
Képviseld-testiilet hatdrozatardl értesiil:
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Solt Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

19/2009. (XI.11.), 9/2014. (V1.10.), a 6/2015. (11.10.), a 4/2016. (I1.18.), a 10/2016. (V.30.),
5/2017. (I1.15.) és a 17/2017.(I1X.20.).0nkormanyzati rendelettel modositott
11/2008. (VIL.7.) 6nkormanyzati rendelete
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a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv megallapitasarél’

Solt Varos Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény 6.§ (3)a) alapjan biztositott jogkorében a kovetkezd helyi épitési
szabalyokat allapitja meg:

A RENDELET HATALYA

1. §

(1) E rendelet Solt kozigazgatési teriiletére terjed ki.

(2) a) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani,
épitményt, €pitményrészt, épliletegylittest €piteni, atalakitani, bdviteni, feljitani,
helyredllitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését
megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) valamint zdldfeliiletet
alakitani és ezekre hatosagi engedélyt adni e rendelet és a hozzéd tartozo alabbi
mellékletek szerint lehet:

aa) Kiilteriilet atnézeti lapbol,- jelmagyarazatbol és 34 db szelvénybdl allo 1:8000
méretaranyl szabalyozasi terve (SZ-1 jeli terv)

ab) A beltertileti térség atnézeti lapbodl-, jelmagyarazatbol és 74 db
térképszelvénybdl alld 1:2000 méretaranya szabalyozasi terve (SZ-2 jelii terv)

ac) Jaraspuszta 1:2000 méretaranyu szabalyozasi terve (SZ-3 jeli terv)

ad) Tételhegy 1:2000 méretaranyti szabalyozasi terve (SZ-4 jeli terv)

b) E rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az orszagos telepiilésrendezési és
epitesi kovetelmenyekrél szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
az OTEK), valamint egyéb jogszabalyok és a hatosagi eldirasok az érvényesek.

SZABALYOZASI ELEMEK

2. §

(1) Az alébbi kotelezd szabélyozési elemek csak a szabélyozési tervek feliilvizsgalataval
¢s modositasaval valtozhatnak:
-beépitésre szant teriiletek lehatarolasa és azok épitési dvezeti besorolasa,
-beépitésre nem szant teriiletek lehatarolasa és azok dvezeti besorolasa,
-kozteriiletek (utak) szabalyozéasa

(2) A meglévo telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % ¢€s
telepitési tavolsag) a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes Ovezetekre

! Hatalyba 1ép. 2017. szeptember 21.



eldirtaktol, de (7)) telket alakitani, (telket megosztani) csak az Ovezetre eldirt
telekméretnek megfeleléen lehet és 0j beépités is csak az Ovezeti eldirasok szerint
engedhetd.

(3) A korabbi szabalyok szerint kialakitott illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkezd
épiilet szerkezetei és nyilasai adottsagnak tekinthetok, amelyeket 1) épitési munkéanal
figyelembe kell venni amennyiben az nem jar rendeltetésvaltozassal.

(4) Meglévo tanyaudvarban tanyafelujitas, épitmény elhelyezése a tanyaudvar teriiletének
max 30%-os beépitettségével lehetséges, de a beépitettség nem haladhatja meg az
adott mezdgazdasagi teriiletre eldirtakat.

(5) a) A szabalyozasi vonalak, melyek utszélesitést, itvonal korrekciot jelolnek, nem
kotelezik az épitési telek tulajdonosat és az ut tulajdonosat azonnali bontésra,
telekalakitasra, kisajatitasra.

b) A szabalyozassal érintett telkeken semmilyen telekalakitési-, épitési engedély nem
adhato ki, csak a tervezett szabalyozas figyelembevételével.

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE
VONATKOZO ELOIRASOK

Altalanos eléirasok

3. §

(1) Ovezeti hatdr és telekhatar beépitésre nem szant teriileten kiilonbdzhet, de épitmény
csak az épitést lehetdvé tevo telekrészen helyezheto el.

(2) Epitési Gvezeti hatar és telekhatar beépitésre szant teriileten 1j beépitésben nem
kiilonbozhet.

(3) Epitési 6vezeti hatar meglév tombon beliil a mindenkori telekhatarral megegyezik.
A természetvédelem nyilvantartasaban 1évo (ex lege, természeti) teriilet hatarvonala
egyuttal Gvezeti hatarvonal is.

(4) A legkisebb iiltetési (telepitési) tavolsdg az ingatlan hatdraitdl, amennyiben az nem
¢lésoveény kerités:

a) 1 méternél magasabbra nem novo bokor (€16s6vény) esetében 0,80 m,

b) 2 méternél magasabbra nem novo bokor (€16s6vény) esetében 1,2m

¢) sz6l6, valamint 3 méternél magasabbra nem névé gyiimoles- és egyéb bokor
(é16s6vény) esetében 1,00 m,

d) 3 méternél magasabbra nem névo gyiimoles és egyéb fa esetében 3,00 m,

e) 3 métern¢l magasabbra nové gyiimolcs- €és egyéb fa, valamint gylimolcs- €s
egyeb bokor (é16sdvény) esetében 5,00 m

f) gyliimolcsfaiskolai nevelés alatt 4ll6 novény, tovabba sz616, kdoszméte, ribizke-
¢és malnabokor esetében 0,80 m,

g) minden egyéb gylimdlcsbokor (mogyoro stb.) esetében 2,00 m

h) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter

i) torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50
m,

j) vadalanyra oltott alma- €s kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 m,



k) cseresznyefa esetében 5,00 m
1) di6- és gesztenyefa tovabba minden fel nem sorolt gylimdlcesta esetében 8,00 m.
m) erdei fafaj esetében 8,00 m.

(5)°
(6)°

BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

4. §

(1) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznélatuk altalanos jellege valamint sajatos
¢épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:
1. Lakoteriilet
1.1. Kisvarosias lakoteriilet
1.2. Kertvarosias lakoteriilet
1.3. Falusias lakotertilet
2. Vegyes teriilet
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
3. Gazdasagi teriilet
3.1. Kereskedelmi szolgaltato teriilet
3.2. Ipari teriilet
4. Kiilonleges teriilet
4.1. Sportteriilet
4.2. Temetok
4.3. Kegyeleti park
4.4. Régészeti park
4.5 Banyateriilet
4.6 Biintetésvégrehajtas tertilete

(2) A varosi parkolasi rendelet megallapitasaig a gépkocsik elhelyezésére az alabbi
vonatkozik:
Az ¢épitési telekhez kapcsolodo kozteriileten tulajdonosi hozzéajarulds mellett akkor
helyezhet6 el gépkocsi, ha a telken igazolt mdédon:
-ki és behajtas forgalmi okokbdl nem megoldhato
-a mar meglévo épiilet illetve telek méretei a telken beliili parkolast nem teszik
lehetdvé.

(3) Ha meglévo épiiletek esetében az egymassal szemben fekvd homlokzatok kozotti
tavolsdg az OTEK-ban és az e rendeletben meghatarozottaknal kisebb, Ugy az
érintett épiiletszakaszon 1) homlokzati nyilds nem létesithetd.

(4) Beépitettség mértékére €s az épitési telek méretére vonatkozo értékek eltérhetnek az
Ovezetre megadottaktol az alabbi esetekben:

2 A 9/2014. (V1.10.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ (2) bekezdés d) pont da) alpontja hatélyon kiviil helyezte.
Hatalyos 2014.07.05.
3 A 9/2014. (V1.10.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ (2) bekezdés d) pont da) alpontja hatalyon kiviil helyezte.
Hatalyos 2014.07.05.



a) beépitettség novelésével nem jard atalakitasnal
(5) Az ¢épitési munka feltétele a koziizemi gazszolgaltatds kivételével a teljes
kozmiivesités, a kozlizemii ivovizhalozat kiépitéséig ideiglenesen a furt kutas
ivovizellatas, a szennyvizhalozat kiépitéséig ideiglenesen szigetelt, zart medencés
gyljtés megengedett.

(6) Terepszint alatti 6ndllo 1étesitmény az épitési helyen beliil helyezhetd el és a
gazdasagi teriilet kivételével csak foldtakarasban novényzettel fedve valdsithatd
meg.

(7) Megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékként a (Gksz-2)
ovezet kivételével a teriiletfelhasznalasra eloirt altalanos el6irasok tartandok.

(8)* 98 mBf -nél alacsonyabb fekvésii telken csak talajviz elleni szigetelésli pince
¢épithetd, kivéve ha talajmechanikai szakvélemény ettdl eltér.

Kisvarosias lakoteriilet

5. §

(1) Kisvarosias lakoéteriilet a varos meghataroz6 hagyomanyos kisvarosias stiriiségii tertilete.

(2) A tertileten az épitési dvezetre vonatkozé eldirasok figyelembevételével
-lakéépiilet,
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
-egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
-sportépitmény,
-kézmiiipari éptilet
-szallashely szolgaltato épiilet,
-iroda, miiterem helyezheto el.
(3) A kisvarosias lakoteriilet a szabalyozasi terv szerint az alabbi épitési Ovezetekre tagolodik:
(Lk-1) Tarsashazas beépités
(Lk-2) Halmazos és Kistelkes beépités

(4) (Lk-1) Tarsashazas beépités €pitési dvezete
a) Telkenként egy lakoépiilet helyezhetd el, a gépkocsitarolot tartalmazd épitmény
kertilhet egy
tovabbi legfeljebb 3,5 m-es épitménymagassagu épiiletbe is.
b) Kialakithato telek: 900 m?
¢) Beépitési mod: szabadonalld
d) Beépitettség max. 50%
e) Epitménymagassag: max. 12,5 m
f) Zoldfeliilet min 20 %

(5) (Lk-2) Halmazos és kistelkes beépités épitési Ovezete
a) Epitmények rendeltetésére vonatkoz6 eldirasok:

* A 11/2008. (VIL07.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-a a 9/2014. (VI.10.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-anak
megfelelden kiegészitett szoveg. Hatalyos 2014.07.05.



aa) A (2) bekezdés szerintiek rendeltetési egységenként 1-1 ¢épiiletben
helyezhetdk el, a haztartassal kapcsolatos helyiségek keriilhetnek egy tovabbi
legfeljebb max 3,5 m-es épitménymagassagu épiiletbe is.
ab) Lakoépiiletben legfeljebb két lakas helyezhet6 el.
b) Kialakithato telek: min 400m?
¢) Beépitési mod:
ca) Az épitési hely zartsort, hatsokert nélkiil a szomszédos telek felé tlizfalas
vagy a telepitési tavolsaggal valo kapcsolat egyidejii biztositasaval
cb) Az épitési vonal a kialakult helyzet szerint utcafrontos vagy eldkertes
d) Beépitettség max. 40 %
f) Epitménymagassag:
fa) altalanosan: max. 4,5 m
fb) VT jelii védett telepitésnél a kialakult allapot szerint
h) Zoldfeliilet min 20 %
i)’ Két utcara forduld atmend telkek foghijbeépités érdekében torténé megosztisanal
a legkisebb telekméretettdl el lehet térni, amennyiben a kialakulo telek mélysége
atlagosan legaldbb: 20m, szélessége atlagosan legalabb 16m.

Kertvarosias lakoteriilet

6. §

(1) Kertvarosias lakoteriilet a varos laza beépitésii, nagy kertes beépitése.

(2) A tertileten az épitési dvezeti eldirasok figyelembevételével
-lakdépiilet legfeljebb 4 lakassal,
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
-egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
-kézmiipari épiilet
-iroda, miterem
-sportépitmény elhelyezhetd

(3) A (2) bekezdés szerintiek rendeltetési egységenként 1-1 épiiletben helyezhetdk el, a
haztartassal kapcsolatos helyiségek keriilhetnek egy tovabbi 6néallé épiiletbe is.

(4) Kertvarosias lakoteriilet a beépitési sajatossagok alapjan a szabdlyozasi terv szerint az
alabbi épitési ovezetekre tagolodik:
(Lke-1) altalanos (fésiis) beépités
(Lke-2) kistelkes beépités
(Lke-3) nagytelkes beépités

(5) (Lke-1) altalanos (fésiis) beépités épitési Ovezete
a) Kialakithato telek: min 720 m?
b) Beépitési mod: oldalhataron allo
¢) Beépitettség: max. 30%,
d) Epitménymagassag:
da) altaldnosan: max. 4,5 m
db) VT jelii védett telepitésnél a kialakult allapot szerint

> A 11/2008. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (%) bekezdésének i) pontja a 9/2014. (VI.10.) 6nkormanyzati
rendelet 2.§-anak megfelelden kiegészitett szoveg. Hatdlyos 2014.07.05.



e) Zoldfeliilet min 60%
f) (Lke-1%) 6vezetben a szabalyozasi terv szerinti beiiltetési kotelezettség tartando.
g) (Lke-1**) ovezetre vonatkozo kiilon eléirasok:

ga) hatsokert nincs

gb) Kecskeméti ut felé féhomlokzat alakitando

(6) (Lke-2) kistelkes beépités épitési Ovezete

a) Kialakithato telek: min 550 m?

b) Beépitési mod: oldalhataron &llo, hatsokert nélkiill a szomszédos telek felé
tizfalas vagy a telepitési tavolsaggal valdé kapcsolat egyidejii
biztositasaval

¢) Beépitettség: max. 30%,

d) Epitménymagassag:

da) altalanosan: max. 4,5 m
db) VT jelt védett telepitésnél a kialakult allapot szerint
e) Zoldfeliilet min 60%

(7) (Lke-3) nagytelkes beépités épitési dvezete
a) Kialakithato telek: min 1000 m*
b) Beépitési mod: oldalhataron allo
¢) Beépitettség: max. 30%,
d) Epitménymagassag: max 4,5 m
e) Zoldfeliilet min 60%

Falusias lakoteriilet

7. §

(1) Falusias lakoteriilet a varos kiilsd jellemzden nagytelkes lakotertilete.

(2) Falusias lakoteriileten az épitési ovezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezheto:
-lakéépiilet,
-kereskedelmi , szolgaltat6 és vendéglato épiilet,
-széllashely szolgaltato épiilet,
-kézmiiipari épiilet,
-mez6 €s erd0gazdasagi -a teriilet alaprendeltetését nem zavaro- lizemi és tarolo
épitmény,
(3)° A (2) bekezdés szerintick rendeltetési egységenként 1 épiiletben helyezheték el, a
lakoépiiletben legfeljebb 2 lakas lehet, a haztartassal kapcsolatos helyiségek keriilhetnek
onallo épiiletbe is.

(4) A falusias lakoteriilet
(Lf) d6vezetbe sorolt.

(5) (L) épitési ovezet
a) Kialakithato telek: min 900 m?
b) Beépitési mod: oldalhataron allo
¢) Beépitettség: max. 30%,

% A 11/2008. (VIL.07.) nkormanyzati rendelet 7.§ (3) bekezdése a 9/2014. (V1.10.) 6nkormanyzati rendelet 3.§
(1) bekezdésének megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014.07.05.



d)’ Epitménymagassag:

da) a db) pontban meghatarozott kivétellel: max 4,5 m,

db) utcai telekhatartol legalabb 10m-re 1év6 gazdasagi épiilet: max 7,5m.”
e) Zoldfeliilet min 60%

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

8. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a varos szorosan vett telepliléskdozponti
beépitésének teriilete.

%(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:
1. (Vt-1) Varoskozponti beépités
2. (Vt-2) Intézményi-, és szolgaltatd beépités
3. (Vt-3) Vegyes beépités
4. (Vt-4) Oktatasi és sport célu beépités
’(2a) Telepiiléskdzpont vegyes teriileten hatsokert: 0, a szomszédos telek felé tiizfalas
vagy a telepitési tavolsaggal valo kapcsolat egyidejii biztositasaval.

(3) (Vt-1) varoskozponti beépités €pitési dvezete
a) Az Gvezeti eldirasok figyelembevételével:
-lakoépiilet
-iroda
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet
-egyhazi, oktatasi, egészségligyi , szocialis épiilet
-sportépitmény
-kézmiipari épiilet elhelyezhetd.

b) Telkenként egy épiilet helyezhetd el, amennyiben csak lakds van a telken egy
tovabbi max 3,5 m-es épitménymagassagu haztartassal kapcsolatos épiilet
épithetd.

¢) Kialakithaté telek: min 400m?

d) A beépités modja: zartsora'® vagy zartudvaros'!

da) zartsorusitas ¢rdekében oldalhatarokon az utcavonaltol mért 10m-en beliil
nyilas nem létesithetd

db) a zartsor beépités a tliztdvolsdgok betartdsaval megszakithatd hézagosan
zartsort beépités lehetséges

dc) utcafronton utcara merdleges nyeregtetd nem alakithato

1244) -

e) Beépitettség: max. 80%

f) Epitménymagassag: max. 7,5 m

g) Zoldfeliilet min 10 %

7 A 11/2008. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet 7.§ (5) bekezdés d) pontja a 9/2014. (VI.10.) 6nkorméanyzati
rendelet 3.§ (2) bekezdésének megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014.07.05.

¥ Modositotta 17/2017.(IX.20.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyba 1ép: 2017. szeptember 21.

? 17/2017.(1X.20.) énkorméanyzati rendelet 2.§-a iktatta be. Hatalyba 1ép: 2017. szeptember 21.

10 Ld: fogalommagyarazat

1 Ld: fogalommagyarazat

12.17/2017.(1X.20.) 6nkorméanyzati rendelet 5.§ a) pontja hatalyon kiviil helyezte. 2017. szeptember 1-gyel



(4) (Vt-2) intézményi-, és szolgaltatd beépités €pitési Gvezet
)"’ Az épitési Gvezeti eldirasok figyelembevételével
aa) foldszinten az alabbi rendeltetést szolgalok elhelyezhetdk:
1. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
2. iroda, miiterem
3. sportépitmény
4. kereskedelmi, szolgaltato, szallashely szolgaltato
ab) emeleten és tetdtérben aa) pontban foglaltakon tul: lakas
b) Kialakithaté telek: min 600 m*
¢) Beépités modja: oldalhataron 4ll6 épitési hely figyelembevételével
d) Beépitettség: max 50%
e) Epitménymagassag: max 7,5m
f) Zoldfeliilet: min 20%

(5) (Vt-3) Vegyes épitési dvezet
a) Elhelyezhet6: az dvezeti eldirdsok figyelembevételével
-iroda, miiterem
-lakés
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgéltatd épiilet
-sportépitmény
-kézmiiipari épiilet
b) Kialakithat6 telek: min 600 m?
c¢) Beépités modja: oldalhataros épitési hely szerint
d) Beépitettség: max 80%
e) Epitménymagassag: min 3,6m, max 7,5m
f) Zoldfeliilet: min 10%
g) (Vt-3*) Ovezetben a szabalyozasi terv szerinti telekrész zoldfeliilettel alakitandd
ki és kozcélra atadandd
i)' Két utcara forduld atmend telkek foghijbeépités érdekében torténd
megosztasanal a legkisebb telekméretettdl el lehet térni, amennyiben a kialakul6
telek mélysége atlagosan legaldbb: 20m, szélessége atlagosan legalabb 16m.

15 (6) (Vt-4) Oktatasi és sport célu beépités

a) Elhelyezhet6: az épitési dvezeti eldirasok figyelembevételével
aa) oktatasi, nevelési, szocialis célu épiilet f6 rendeltetési egységként
ab) sportépitmény f6 rendeltetési egységként
ac) f0 rendeltetési egységeket kiszolgald épitmények

b) Kialakithaté telek: min 1500 m?

c¢) Beépités modja: oldalhataros épitési hely szerint

d) Beépitettség: max 60%

e) Epitménymagassag: max 15m, de a szomszédos épiiletek fohomlokzata

parkanymagassaganak kiilonbsége: max 3m
f) Zoldfeliilet: min 10%

13 A 11/2008. (VIL.7.) nkorményzati rendelet 8.§ (4) bekezdésének a) pontja az 5/2017. (II.15.) 6nkorméanyzati
rendelet 1.§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2017.03.02.

4 A 11/2008. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet 8.§ (5) bekezdésének i) pontja a 9/2014. (V1.10.) 6nkormanyzati
rendelet 4.§-anak megfelelden kiegészitett szoveg. Hatdlyos 2014.07.05.

1317/2017.(1X.20.) 6nkorméanyzati rendelet 3.§-a iktatta be. Hatalyba 1ép: 2017. szeptember 21.



g) Az oktatasi épiiletekhez eldirt -az adott épitési telken nem biztosithato- épiiletet
nem igényl6 funkciok a (Z-1) jelii 6vezetben elhelyezhetdk.”

Gazdasagi teriiletek

9. §

(1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek soroltak.

(2) A gazdasagi teriilet :kereskedelmi, szolgaltaté tertilet
ipari tertilet
(3) A teriileten beliil kiilon szabalyozas nélkiil kialakithato utakra vonatkozé eldirasok:.
-szabalyozasi szélesség min. 14,0 m
-min. 12m-es fordulasi sugar az utburkolatoknal

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
10. §

(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a varos nem zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu
épiiletekkel beépitett illetve beépithetd tertilete.

(2)'® A teriileten az dvezeti el8irasok figyelembevételével elhelyezhetd:
a) mindenfajta nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet ¢s az
azokhoz kapcsolodo szocidlis ellatas és szorakoztatas épitményei,
b) gazdasagi tevékenységi céli épiileten belill a tulajdonos, a haszndlo ¢és a
személyzet szamara szolgalo lakas,
¢) iroda
(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet az alabbi épitési Ovezetekre tagolddik:
(Gksz-1) altalanos beépités
(Gksz-2) lakoteriilettel hataros beépités
(Gksz-3) ut menti beépités

(4) (Gksz-1) altalanos beépités
a) Kialakithato telek: min 900 m?
b) Beépités szabadonallo: legalibb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag'’
szerinti oldal-, el6-, és hatso kerttel.
¢) Beépitettség max 60%.
d) Epitménymagassag: max 7,5m, ami a technoldgia fiiggvényében véltozhat, de
kémény max 20m.
e) Zoldfelilet: min 20%.
)'* (Gksz-1*) alovezetben az a)-b) pontokban foglaltak az alabbi eltéréssel
alkalmazhatok:
fa) meglévo beépitésben kialakithato telektertilet: min 400m2
fb) beépitési mdd az épiilet befoglaldé méretén beliili épitési munkanal
¢s telekalakitasnal zartsort épitési hely szerint a szomszédos telek felé

1 A 11/2008.(VIL07.) 5nkormanyzati rendelet 10.§ (2) bekezdése a 6/2015. (I1.10.) 6nkormanyzati rendelet 1.§
(1) bekezdésének megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2015.03.01.

17 Ld fogalommagyarazat

'8 A 11/2008. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet 10.§ (4) bekezdésének f) pontja a 9/2014. (VI.10.)
onkormanyzati rendelet 5.§-anak megfelelden kiegészitett szoveg. Hatalyos 2014.07.05.



tlizfalas vagy a telepitési tdvolsdggal valé kapcsolat egyidejii
biztositasaval hatsokert nélkiil.”

(5) (Gksz-2) lakoteriilettel hataros beépités
a) Kialakithato telek: min 900m?
b) Beépités szabadonalld: legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag
szerinti oldal-, el6-, és hatso kerttel
¢) Beépitettség max 40%.
d) Epitménymagassag max 7,5 m, ami a technologia fiiggvényében valtozhat
e) Zoldfeliilet min 20%.
f) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre eldirtak tartandok.

(6) (Gksz-3) Gt menti beépités

a) Kialakithato telek: min 900m?

b) Beépités szabadonallo: legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag
szerinti oldal-, el6-, és hatso kerttel

¢) Beépitettség max 40%.

d) Epitménymagassag max 7,5 m, ami a technologia fiiggvényében valtozhat, de
kémény max 20m.

e) Zoldfeliilet min 20%.

f) Az ovezet telkeinek orszagos kozutra vald kapcsolata a szabalyozasi terv szerinti
helyen megvalosuld csomdponton-, vagy parhuzamos szervizaton keresztiil
biztositando.

9)" (Gksz-3*) épitési Gvezetre a)-f) szerintiek a kdvetkezd eltéréssel érvényesek:

ga) Beépités mod: zartsora
gb) Kornyezeti hatarértékként a lakoteriiletre eldirtak tartandok.

Ipari teriilet

11.§

(1) Az ipari teriilet termelé gazdasagi tevékenységi és varosgazdasagi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari teriilet az alabbi épitési Ovezetekre tagolodik:
(Gip-1) majorsagi
(Gip-2) telepiilésgazdalkodasi

(3) (Gip-1) majorsagi épitési dvezet
a) Elhelyezhetd: -szolgalati lakas
-iroda
-lizemanyagtoltd
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet, beleértve a
nagylétszadmu
allattartas épitményeit is
b) Kialakithaté telek: min 900m’
¢) Beépités modja: szabadon allo
d) Beépitettség: max 30%

1 A 11/2008. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet 10.§ (6) bekezdés g) pontja a 6/2015. (I1.10.) nkormanyzati
rendelet 1.§ (2) bekezdésének megfelelden kiegészitett szoveg. Hatalyos 2015.03.01.
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e) Epitménymagassag max 7,5m, ami technologiai sziikségszertiségbdl valtozhat.

f) Zoldfeliilet: min 40%, a telekhatar mentén az iiltetési tavolsdgok
figyelembevételével kotelezd Gshonos ndvényzettel megvaldsitandd a
fasitassal

g) (Gip-1*) Ovezetben csak a természetvédelmi fenntartdst szolgald allattartd
épitmények helyezhetok el.

(4) (Gip-2) teleptiilésgazdalkodasi épitési Ovezet
a) Elhelyezhetd: a telepiilés kozmiives ellatasat biztositdo teriiletigényes
1étesitmény
b) Kialakithato telek: min 300m?
¢) Beépités mddja: szabadon allo
d) Beépitettség: max 50%
e) Epitménymagassag max 4,5m, ami technologiai sziikségszertiségbdl véltozhat.
g) Zoldfeliilet: min 25%

Kiilonleges teriiletek

12. §*
Kiilonleges teriiletek az alabbiak:
1. Sporttertilet
2. Temetd
3. Kegyeleti park
5. Banyatertilet
6. Biintetésvégrehajtas teriilete
7. Hulladékgazdalkodési teriilet
8. Logisztikai tertilet”
Sportteriilet
13. §

(1) (Ksp) Sportteriilet a varos sport-, szabadidds-, pihenés-, és a testedzés céljara szolgalo
teriilet.

(2) A teriileten - sportépitmény
- az alaprendeltetéshez kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltatd ¢s
vendéglato épiilet és  szolgalati lakas elhelyezhetd.
(3) Beépitettség: max. 10 %
(4) Epitménymagassag: min. 3,5 m, max. 10,5 m

(5) Zoldfeliilet: min. 40%

(6) A teriilet az liltetési tdvolsag figyelembevételével dshonos fajtakkal korbeféasitando.

2 A 11/2008. (VIL.07.) nkormanyzati rendelet 12.§-a a 9/2014. (VI.10.) dnkorményzati rendelet 6.§-anak
megfelelden modositott szoveg. Hatdlyos 2014.07.05.
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Temet6
14. §

(1) (Kt) Temetd és bovitése a szabalyozasi tervben lehatarolt

(2) A tertileten ravataloz6, kapolna, urnafal és siremlék helyezhet6 el.

(3) A temet0 keritéssel hatarolandok.

(4) Telekhataruktol 200 m-en beliil az illetd épitési Ovezetben egyébként elhelyezhetd
épitmények is csak akkor helyezhetdk el, ha azok kegyeleti és mentalhigiénis szempontbol
nem zavaroak.

(5) Uj parcellazasnal el6fasitas sziikséges

(6) beépitettség: max 20%

(7) zoldfeliilet: min 60%

Kegyeleti park
15. §
(1) (Kke) Kegyeleti park a szabalyozasi terven lehatérolt.
(2) A tertilet keritéssel korbehatarolando.

(3) A sirjelek megtartasa mellett kertépitészeti eszkozokkel rendezendd.

(4) Az ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.
Régészeti park

16. §*'
Banyateriilet
17. §
(1) Bk jelii banyateriiletek a szabalyozasi terven lehataroltak.
(2)(Bk*)jelt1 banya rekultivacidja erddsitéssel valdsitandd meg.
Biintetésvégrehajtas (IM intézet) teriilete
18. §

(1) Elhelyezhetd: -szolgalati lakas

21 A 9/2014. (V1.10.) nkormanyzati rendelet 16.§ (2) bekezdés d) pontjanak db) alpontja hatalyon kiviil
helyezte. Hatalyos 2014.07.05.
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-iroda

-lizemanyagtolto

-sportépitmény

-mindenfajta gazdasagi tevékenységi c€lu épiilet, beleértve a
nagylétszamu allattartds épitményeit is

-szallashely jellegii épiiletek

(2) A 11.§(3) b-g) bekezdés szerinti eldirasok alkalmazandok
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
Hulladékgazdalkodasi teriilet*
18/A§

(1) Kh jelti hulladékgazdalkodasi teriileten nem veszélyes hulladékok

a) elhelyezését,

b) valogatasat

c) kezelését

d) hasznositasat szolgalo iizemi épitmények és szocialis épiiletek elhelyezhetok
(2) telek: min 2000m?
(3) beépités: szabadonallo
(4) épitménymagassag: max 4,5m, ami technologia sziikségszerliségb6l valtoztathato.
(5) beépitettség: max 40%

Logisztikai teriilet”

18/B §

(1) A (Klog)jelii logisztikai teriileten:
a) mezdgazdasagi vallalkozasi,
b) szallitmanyozasi,
c) raktarozasi,
d) kis-, és nagykereskedelmi célu épitmények elhelyezhetok
(2) Telekteriilet: min 2000 m?
(3) Beépitési mod: szabadonalld, telakalakitasnal: zartsorti
(4) Beépitettség: max 40%,
(5) Epitménymagassag: max 9 m
(6) Zoldfeliilet: min 40%

19. §

(1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak:
a) kozlekedési, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek
b) zoldteriiletek
¢) erdoteriiletek

22 A 11/2008. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet 18/A szakasza a 9/2014. (V1.10.) 6nkormanyzati rendelet 7.§-
anak megfelelden kiegészitett szakasz. Hatalyos 2014.07.05.
2 A 11/2008. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet 18/A szakasza a 9/2014. (V1.10.) 6nkormanyzati rendelet 7.§-
anak megfelelden kiegészitett szakasz. Hatalyos 2014.07.05.

13



d) mezbgazdasagi teriiletek

e) vizgazdalkodasi teriiletek

f)** 5 Kiilonleges teriilet, amely
1. Régészeti park
2. Fasitott koztér”

(2) A beépitésre nem szant terlileten elhelyezett épiiletek esetén az épiilethez sziikséges
kozmiivek kiépitése és a hulladékkezelés megoldéasa az épittetd feladata.

Kozlekedési -, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek
20. §

(1) A kozlekedési-, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek az orszagos €s a helyi kozutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmii varakozohelyek, a jardak és gyalogutak mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmi
vasutak tovabba a kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Tertileten az az altalanos szabalyoknak megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabdlyozéasi terv szerint az alabbi Ovezetekre
tagolddnak:
(KOu-1) orszagos f6 és mellékutak
(KOu-2) varosi kiszolgalé utak
(KOu-3) egyéb utak dvezete
(KOK) vasuti 6vezet
(KOv) kikoté
(4)*® (KOu-1) orszagos f6 és mellékutak dvezetének elbirasai
a) az Ovezetbe tartoznak:
aa) 51.sz. Budapest-Solt-Baja-Hercegszantd6 masodrendi fout,
ab) 52.sz. Kecskemét-Solt-Dunaféldvari masodrendi fout,
ac) 53. sz. Solt-Kiskords-Soltvadkert-Tompa masodrendi fout
ad) 5105.j. Apostag-Solti 6sszekdto ut,
ae) 5216.j. Tételhegyi 6sszekoto ut,
af) 5305.j. Dunatetétlen-Hartai 6sszekoto ut,
ag) 51142.j. Dunaegyhazai bekotout,
ah) 51344.j. Solti hajoéallomashoz vezetd 1t,
ai) 52124.j. Ujsolti bekotout,
aj) 52125.j. Nagymajori bekotout,
ak) 52321.j. Solti radidallomasi bekotout,
al) 53301.j. Solt vasutallomashoz vezetd ut
b) szabalyozasi szélességiik: 30m, illetve a kialakult helyzet
¢) belteriileten kétoldali jarda alakitandd
d) bel és kiilteriileten forgalmi adatok alapjan kerékparut alakitando

2 A 11/2008. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet 19.§ (1) bekezdésének f) pontja a 9/2014. (VL.10.)
onkormanyzati rendelet 8.§-anak megfelelden kiegészitett szoveg. Hatalyos 2014.07.05.

2 A 11/2008. (VIL.7.) 6nkormanyzati rendelet 19.§ (1) bekezdésének f) pontja az 5/2017. (I1.15.) 6nkormanyzati
rendelet 2.§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2017.03.02.

% A 11/2008. (VIL.7.) 6nkormanyzati rendelet 20.§ (4) bekezdése a 4/2016. (I1.18.) dnkorményzati rendelet 1.§-
anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos: 2016.03.01.
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(5) (KOu-2) varosi kiszolgald utak
a) szabalyozasi szélesség. min 12m. illetve a kialakult helyzet

(6) (KOu-3) egyéb utak dvezete
a) Az Ovezetbe tartozik a (4) és (5) bekezdésen kiviili 6sszes tobbi Ut
b) Halozati jelentdségii kiilteriileti it min 12 m, amelyet a szabalyozasi terv szerinti
szakaszon fasitassal kell kialakitani.

¢) A természetvédelmi nyilvantartasba vett teriileten csak stabilizalt foldat alakithato
ki.

(7) (KOK) vasuti dvezet
Az Ovezetbe a MAV vonal hatdlyos teriilete tartozik, ahol vasuti kozlekedési
l1étesitmények helyezhetdk el.

(8) (KOv) kikéto
Az dvezetben kikoto €s kapcesolodo 1étesitményei helyezhetdk el.
Zoldteriiletek
21. §

(1) Zoldteriileten az dvezeti kizarolagossagok figyelembevételével az alabbiak helyezhetok
el: pihenést ¢és testedzést szolgdldo ¢épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér),

-vendéglato épiilet,
-a terlilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet.

(2) a) Kozmt ¢és egyeb épitmények elhelyezésénél be kell tartani a 1étesitmény érvénybe 1€vo
fakra vonatkoz6 véddétavolsagait. A meglévd ndvényallomanyt adottsagként kell kezelni.

b) Barmely épitési munka kapcsan a zoldfeliiletben keletkezett kart az okozo
helyreéllitani koteles vagy fakdrok esetén a faértékszadmitissal torténd karbecsléssel
meghatarozott karosszeget megtériteni koteles.

(3) Novénytelepitésnél az 6shonos fajtak elsddlegességét kell biztositani.

(4) A zoldteriiletek jellegiik alapjan a szabdlyozasi terv szerint az aldabbi Ovezetekre
tagolddnak:
(Z-1) varoskozponti park
(Z-2) ligetes zoldteriilet

(5) (Z-1) Varoskozponti park ovezet

Viarosi kozpark, amelyet telepiiléskdzponti elhelyezkedés, jelentds telepiilésképi
érték jellemez. A varos hagyomanyosan, szervezd erdvel bird szabad terei,
kozosségi terei, kozparkjai. A zoldfeliileti rendszernek az alap zoldfeliileti ellatas
elemei.

a) K6zmi felépitmény nem helyezhetd el, ill. csak foldbe siillyesztetten épithetd.
b) Az Ovezetben barmilyen ¢épitési munka csak kertépitészeti tervben

megfogalmazott

zoldfeliilet rendezéssel egyiitt folytathato.
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¢) Az dvezet kialakitasa, rendezése, be- és atépitése csak kertépitészeti terv alapjan
torténhet.
d) Az dvezetben parkolohely nem alakithato ki.
e) Az dvezetben séta-, pihendutak, gyalogos térburkolatok és kerékparut burkolata,
Jjatszotéri
iitéscsillapitd burkolatok helyezhetdk el.

f) Hirdeté berendezés nem helyezhetd el. Kozérdekii tajékoztatd tabla, egyéb
koztéri kozjoléti
funkcioji berendezés kornyezetrendezési — kertépitészeti tervvel aldtdmasztva
helyezhet6 el.

(6) (Z-2) Ligetes zoldteriilet Gvezete
Jellemzden ligetes, erddszeri ndvényalloméannyal rendelkezd zdldteriiletek, amelyek
a zoldfeliileti rendszer teriileti elemei. Siiri novényadllomanyuk védelmi célu,
kozjoléti hasznalattal jellemzéen nem rendelkez6 zdldtertiletek.
a) Az ovezet novényallomanya megtartando, csak egészségiigyi ritkitas, litemezett
novénylevaltas torténhet. Fahasznalati célu, ill. teljes korti erdészeti letermelés

tilos.
b) Az Ovezetben épiilet, épitmény, rekredciods, ill. reklamcélu berendezés nem
helyezhet? el.
¢) Irtds és novénytelepités erdészeti vagy kertészeti szakvélemény alapjan
torténhet.
Erddteriilet
22.§

(1) Az erd6 céljara szolgalo teriilet a szabalyozasi tervben lehatarolt, amelyekre nézve az
erd6torvény rendelkezéseit is alkalmazni kell.

(2) Az erddteriilet az alabbi dvezetekre tagolodik:
(Eg) gazdasagi erdd
(Ev) természetvédelem alatt all6 erd6
(Eyeq) védoerd6
(3) Az (Eg) gazdasagi erddovezet elsddlegesen az erddgazdalkodas céljaira szolgald teriilet.

" A teriileten az erd6-, és vadgazdalkodashoz kapcsolodo tizemviteli épiiletek az
altalanos eldirasok szerint helyezhetok el.

b) (Eg*) Ovezet telkein a miivelési agtol fliggetleniil csak a a) pont szerintiek
alkalmazandok.

(4) a) Az (Ev) természetvédelmi erddovezetbe természetvédelmi oltalom alatti erdok
tartoznak.
b) Az Ovezetben a természetvédelmi kutatast és ismeretterjesztést szolgalo
létesitmények helyezhetdk el.

(5) Az (Evéd) véderdd dvezet a szabalyozasi terven lehatérolt.
a) az Ovezet a beépitések védelmét szolgaljak.
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Mezogazdasagi teriilet
23.§

(1) Mezdgazdasagi teriiletbe sorolt a varos teljes beépitésre nem szant teriilete az erdd -, a
kozlekedési,- €s kozmii valamint az egyéb tertiletek kivételével.

(2) MezOgazdasagi teriilet a taji és beépitési sajatossagok alapjan az dvezeti terv szerint:
-Altalanos mez6gazdasagi teriilet, amely az aldbbi Svezetekre tagolodik:
(Ma-1) altalanos ovezet
(Ma-2) természet-, és tajvédelmi ovezet
(Ma-3) fejlesztési ovezet
-Kertes mezdgazdasagi teriilet amely az aldbbi dvezetekre tagolodik.
(MK-1) sz6lohegyi kertes
(MKk-2) sikvidéki kertes
(MK-3) koparsag

(3) A teriilet természetes gyep és nddas miivelési 4gban nyilvantartott telkein épitmények nem
helyezhetdk el.
Kivételt a természeti teriileti fenntartast és kutatast szolgdld épitmények, nyomvonalas
létesitmények - a kiilon eldirasok szerinti- koztargyak, honvédelmet és belbiztonsagot
szolgald épitmények képeznek.

Altalanos mezbgazdasagi teriilet 6vezeti elGirasai
24. §

(1) (Ma-1) altalanos ovezet
a) Elhelyezhet6 az 6vezeti eldirasok figyelembevételével:
aa) mezOgazdasagi termeléshez kapcsolodo iizemi jellegli épitmények
- kiilonb6z6  mezdgazdasadgi  szolgaltatasok  (javitdé — miihelyek,
fafeldolgozok)
- termény-, €s allatfelvasarlas, tejbegylijto, zoldség-, gyiimolcsfelvasarlas
-¢lelmiszeripari feldolgozas , siitdde, savanyitolizem, pince , hiitéhaz,
-vagohid
-¢lelmiszeraktarak
ab) mezdgazdasagi épitmények
-allattartd épiiletek
-novénytermesztés épiiletei
ac) Lakoépiilet és haztartassal kapcsolatos épitmények
b) Beépités feltételei az OTEK elGirasai szerint

(2)*" (M4-2) természet-, és tajvédelmi vezet
a) Az dvezetben kizadrdlag a viziigyi és természetvédelmi kezeléshez és kutatdshoz
kotédo -beleértve a legeltetd allattartassal kapcsolatos allattartd, tarolo-, é€s
szocidlis épiileteket is- helyezhetdk el.
b) telek min 1500m?

27 A 11/2008. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet 24.§ (2) bekezdése a 9/2014. (VI.10.) 6nkormanyzati rendelet
9.§-4nak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014.07.05.
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c) beépités: szabadonallo

d) épitménymagassag: max 3,6 m

e) épitészeti eldiras: magastetd: 40-45%-o0s hajlasszog
f) (Ma-2*) dvezetben épitmény nem helyezheto el.

(3) (Ma-3) Fejlesztési ovezetben az (1) bekezdés szerintiek helyezhetdk el a kovetkezd
feltételekkel:

a) telek min 10 ha

b) épitmény max 100m*

Kertes mezogazdasagi teriilet eloirasai
25. §

(1) (Mk-1) sz6ldhegyi kertes Gvezet

a) elhelyezhet6: mezOgazdasagi tarolo épiilet

b) telek min 1500m*

¢) beépités: szabadonallo

d) épitménymagassag: max 3,6 m, de lejtd felé homlokzat . max 4,5

e)*® épitészeti elbiras:
ea) magastetd: 40-45%-os hajlasszog
eb) nadfedés, égetett agyagcserépfedés barna vagy natur szinben
ec) homlokzat: fehér meszelés vagy festés

f) meglévd lakdépiiletek a tanyaudvarra vonatkozo szabalyok szerint atépithetdk.
g) beépitettség: max 3%

(2) (Mk-2) Sikvidéki kertes dvezet
a) ElhelyezhetOk a novénytermesztés épitményei
b) Beépitettség: max 3%,
1.) Beépités szabadonalloan: a telekhataroktdl min 3-3m-re

(3) (Mk-3) Koparsag dvezet
a) A teriileten a hagyomanyos préshazas pincével megegyezd éEpitészeti
megjelenésii épiilet helyezhetd el, amely funkciojat tekintve a sz6l6termeléshez
vagy a turizmushoz kapcsolhato.
b) Az elhelyezhetd épiilet kialakitasat e rendelet 4. szamu fliggeléke tartalmazza.
¢) Epitmény csak ©nalld helyrajzi szamon nyilvantartott és fart pincelejaroval
rendelkez0 telekre keriilhet.
d) Epitménymagassag:
da) ha a préshaz bejarata legalabb 2,5m-rel a terepszint alatt van, akkor: max 0,5
m
db) ha a préshaz bejarata 2,5-0,5-rel a terepszint alatt van, akkor: max 1,5 m
dc) ha a préshaz bejarata terepszinten van, akkor: max 3 m
f) homlokzati anyagok és szerkezetek:
-falazat fehér meszelés vagy milanyag festés
- nyers téglafeliilet nem alkalmazhato.

% A 11/2008. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet 25.§ (1) bekezdésének e) pontja a 9/2014. (VL.10.)
onkormanyzati rendelet 10.§ (1) bekezdésének megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014.07.05.
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-nyilaszardk: csak kavaba helyezhetOk el, anyaga: barna, olajzold, sziirke
festett vagy nattr fa
-pinceajto: szélessége : max 1,8m
-tet6héjazat: -nad 0j épitésnél vagy nadazott épiilet felajitasanal
kivételesen: égetett agyagcserép barna vagy natur cserép szinben
meglévo fedés felujitasanal
2)” Az Gvezetben telekalakitas e rendelet 4. szamu fiiggeléke szerinti épités
érdekében: koparsag rovasara max 90 m2 -es telek alakithato.
h)*® beépitettség: max 100%
i) homlokzati szélesség: max 6,5m
j) Amyékszékre az altalanos elirasok és az alabbi épitésiigyi eldirasok az
érvényesek:
ja) Csak éveld novényzettel a pincék megkdzelitésére szolgald uttdl nem
feltarulva helyezhet6 el.
jb) Homlokzatmagassaga: max 1,8m
j¢) Homlokzati feliilete: sotét méazolasu vagy natar pacolasu faszerkezet
jd) Tetéhéjazat: a préshézra eldirtak szerint

Vizgazdalkodasi teriiletek
26. §
(1) Vizgazdalkodasi teriiletbe a Duna, a hullamtér és a csatornék tartozik.

(2) A tertilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:
a) (V-1) Vizfeliilet
b) (V-2) Védgat 6vezet
¢) (V-3) Hullamtéri erd6ovezet
d) (V-4) Hullamtéri mezdgazdasagi 6vezet
e)’! *2(V-6) Beépitett Gvezet
f) (V-7) Beltertileti vizgytijté dvezet
g) (V-8) Banyatelek

(3) (V-1), (V-2), (V-3), (V-4) és (V-8) dvezetben kizarolag arvizvédelmi épitmény helyezhetd
el.
(@334

a) (V-6) beépitett Ovezetbe a szabalyozasi terven lehatarolt illetve a hullamtér jogszertien
beépitett telkei tartoznak.

2 A 11/2008. (VIL07.) 6nkorméanyzati rendelet 25.§ (3) bekezdésének g) pontja a 9/2014. (VL10.)
onkormanyzati rendelet 10.§ (2) bekezdésének megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014.07.05.

A 11/2008. (VIL.07.) oénkormanyzati rendelet 25.§ (3) bekezdésének h)-j) pontja a 9/2014. (VI.10.)
onkormanyzati rendelet 10.§ (2) bekezdésének megfelelden kiegészitett szoveg. Hatalyos 2014.07.05.

' A 9/2014. (V1.10.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ (2) bekezdés d) pontjanak dc) alpontja hatalyon kiviil
helyezte. Hatalyos 2015.07.07.

32 A 11/2008. (VIL.7.) 6nkormanyzati rendelet 26.§ (2) bekezdés e) pontja a 10/2016. (V.30.) dnkorméanyzati
rendelet 1.§ (1) bekezdésének megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2016.06.14.

33 A 9/2014. (V1.10.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ (2) bekezdés d) pontjanak dc) alpontja hatalyon kiviil
helyezte. Hatalyos 2014.07.05.

* A 11/2008. (VIL.7.) 6nkormanyzati rendelet 26.§ (4) bekezdése a 10/2016. (V.30.) dnkorméanyzati rendelet 1.§
(2) bekezdésének megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2016.07.14.
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b) az dvezetben atépités, felujitas, helyreallitas, korszerlisités végezhetd az alabbi
feltételekkel:
ba) funkcid: jogszeriien meglévo,
arvizvédelmi,
természetvédelmi,
szabadidOs-, és turisztikai
bb) beépitettségi %-at nem meghaladd mértéki
bc) magastetds kialakitas kivételével a kubaturat nem noveli
bd) arviz miatti kartéritési kotelezettség kizarasaval
be) meglévo egyedi kutak szennyezddésektdl valod védelme biztositott,
bf) a keletkez6 folyékony telepiilési hulladék zart szivargasmentes gytijtése megoldott.

(5) (V-7) Belteriileti vizgytijté 6vezet

a) Az un. Kopolyak ( agyaggddrok vizgyiijtd medre ) és zoldfeliileti kdrnyezetiik
teriilete, a varos sajatos kondicionald zoldfeliiletei, kiemelkedd rekreacios
jelentéséggel bird, a zoldfeliileti rendszer potencidlis fejlesztési teriiletei.

b) Az 6vezetben csak kiselemes szilard burkolat l1étesithetd.

¢) Vendéglato épiilet, pavilon nem épithetd.

d) Kizarolag rekreacios kerti épitmények, berendezések helyezhetok el

e) Az Ovezetben barmilyen épitési, terep atalakitdsi munka, ndvénytelepités,
berendezés elhelyezése csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.

Régészeti park szakasz™
26/A §

(1) (Kr) Régészeti park a szabalyozasi terven lehatarolt.

(2) Elhelyezheto: a teriilet alaprendeltetésének megfeleld kdzosségi €s kiszolgalo épitmény
(3) Kialakithato telek: min 1000m2

(4) Beépités modja: szabadon 4llo

(5) Beépitettség: max 2%

(6) Epitménymagassag max 4,5m, ami 6rokségvédelmi sziikségszeriiségbol valtozhat.

(7) A kézmuvesitettség legalabb részleges.

(8) Zoldfeliilet: min 80%

Fasitott koztér®

26/B. §
(1) A (Kf) fasitott kdztér a szabalyozasi terven lehatarolt.

(2) Az dvezetben elhelyezhetdk:
a) szabadtéri rendezvényekkel kapcsolatos ideiglenes épiiletek
b) miivészeti alkotdsok
c) diszkut, utcabutorok
d) gyalogos ¢és parkol6 feliiletek

(3) Beépitettség: max 2%

(4) Zsldfeliilet: legalabb 1 lombos fa/70m*

3% A 11/2008. (VIL07.) énkormanyzati rendelet 26/A § a 9/2014. (V1.10.) énkorméanyzati rendelet 11.§-anak
megfelelden kiegészitett szoveg. Hatalyos 2014.07.05.

3% A 11/2008. (VIL.7.) 6nkormanyzati rendelet 26/B.§-a az 5/2017. (IL.15.) 6nkormanyzati rendelet 3.§-anak
megfelleden kiegészitett szakasz. Hatdlyos 2017.03.02.
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KOZTERULETEK ELOIRASAI
27.§
(1) Kozteriileten 1y 1égvezeték nem létesithetd.
ERTEKVEDELEM ELOIRASAI
Régészeti értékek védelme
28. §"

(1) A régészeti lelohelyeket R fiiggeléke tartalmazza és a szabalyozasi terv lehatarolja.
(2) A régészeti leldhelyekre az altaldnos eldirasok vonatkoznak.

Orszagos jelentoségii telepiilési értékvédelem
29. §
(1) Orszagos védelem alatt all6 miiemlékeket e rendelet 3.a. fiiggeléke tartalmazza.

(2) A miiemlékeket érintd épitési munka a kulturalis 6rokségvédelmi hatdsag engedélyével
végezheto.

(3) A miiemlékek szabalyozasi terv szerinti kornyezetében épitési munka orokségvédelmi
szakhatosagi kozremiikodéssel engedélyezhetd.

Helyi telepiilési értékvédelem
30. §

(1) Helyi értékvédelemben részesiilo épiileteket a szabalyozasi terv jeldli és e rendelet 3.b.
szamu fiiggeléke tartalmazza kovetkezok szerint:
V1 jeli feltétleniil megtartando
V2 jelii megtartand6
V3 jelii csak felmérés utan bonthatd
VT jeli telepitése védett

(2) A koparsagok teriileti védettségiiek.

védett épitmény hagyomanyos préshazas pincévé alakitasat szolgald ¢épitési munka
értékvédelmi szempontbol egyenértékiinek tekintendo.

Telepiiléskép védelme™®

7 A 11/2008. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet 28.§-a a 9/2014. (VI.10.) dnkorményzati rendelet 12.§-anak
megfeleléden modositott szoveg. Hatdlyos 2014.07.05.

¥ A 11/2008. (VIL07.) 6nkormanyzati rendelet 30/A §-a a 9/2014. (VI.10.) nkormanyzati rendelet 13.§-anak
megfelelden kiegészitett szoveg. Hatalyos 2014.07.05.

21



30/A. §

(1) Telepiiléskép védelem elemei a rendelet fliggelékében lehataroltak
(2) A telepiiléskép védelmi elemekre vonatkozé eldirasok
a) telepiiléskép védelmi teriileten beliil:
aa) kozponti belteriileten a telepiilés-sziluettet meghatarozé templomtornyoknal
magasabb épitmény nem épithetd.
ab) Tételhegy morfoldgiai adottsagat (alakjat) megvaltoztatd épitmény

b) A szabalyozasi terven lehatarolt védett telepiilésszerkezeten beliil az épitési
ovezetben alakithato legkisebb telekméret kétszeresét meghalado uj telek nem
alakithato.

c) A meleghegyi hagyoményosan szOlokkel betelepitett szort pincés beépitést
tartalmazd domboldal toltésrdl és az 52. foutrdl vald kedvezd feltaruldsa
(ralatasvédelem) érdekében a kertes mezdgazdasagi teriileten az Ovezeti
eldirasokon tul a kovetkezdk is betartandok:

ca) tereprendezés soran 1,5 m-nél magasabb feltdltések és bevagasok, valamint 35
foknal nagyobb hajlasszogii rézsiik nem alakithatok ki.

cb)1,5 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit 1épcsdzve (tobb tagban)
kell kialakitani.

cc) gytimdlcsfakon kiviil csak dshonos fak telepithetok.

d) A tételhegyi domb latvanyanak megtartasa érdekében az dvezeti eldirason tal az 52
¢és 53 foutakrol valo kedvezd feltarulas (ralatasvédelem) érdekében az altalanos
mezOgazdasagi teriileten a terepszintbdl kiemelkedd semmilyen épitmény nem
helyezhet? el.

e) A kiilon rendeletben védett pincesorokrol a meleghegyi domboldalra valo ralatast e

rendelet fiiggeléke szerintiekkel biztositando.

VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOIRASAI
31.§
(1) A védett teriiletek dvezeti eldirdsai az €pitési korlatozasokat tartalmazzak.

(2) Az egyes vonalas létesitmények véddsavjait a szabalyozasi és Ovezeti terv ,,véddteriilet
hatara” jellel abrazolja. A véddteriileten beliil épités csak az illetékes szakhatdsag
hozzajarulasaval lehetséges:

a) viziigyi kozvetlen védoteriiletek, amelyen belill viziigyi érdekbdl az épités
korlatozott:
allami csatorndknal partéltdl: 10 m szabadon hagyando, alland6 épiilet
min.15 m-re,
tarsulati csatorndnal partélt6l: 4 m szabadon hagyand6, allandd épiilet
min.10 m-re,
b) kozlekedési védoteriilet, amelyen beliil az adott dvezet, épitési dvezet szerinti
beépités csak kozlekedési szakhatdsagi kozremiikodéssel lehetséges:
orszagos foutak tengelyétdl kiilteriileten 100-100 m,
orszagos mellékutak tengelyétdl kiilteriileten 50-50 m
vasutvonal tengelyétdl : S0m

(3) A kézmiivezetékek védotavolsaga
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- az 1voviz tavvezeték védotavolsaga  2-2 m
- a szennyviznyomodcso véddtavolsaga 2 -2 m
- a termékvezeték védotavolsaga 5-5m
- hirk6z16 tavvezeték védotavolsaga l-1m
- a kozépnyomasu gaz vezeték védotavolsaga D90 alatt 4 -4 m
D90 felett 5 - S m
-20 kV-os légvezeték védotavolsaga
belteriileten oszloptol 4-4 m, sz¢€ls6 vezetéktol 2,5-2,5 m
kiilteriileten oszloptol 6,5-6,5 m, széls6 vezetéktdl 5-5
-120 kV-os légvezeték véddtavolsaga oszloptdl 18 m, szélsd vezetéktol 13 m
-tavkozlési tornyok magassagaval azonos sugarti déléstavolsag

(4) Amennyiben a létesitmény védoteriiletet igényel azt sajat telken beliil kell biztositani,
védotertiilet kijelolés érdekében a beépitésre szant teriilet értelemszertien novelheto.

TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

32.§

(1)* Szabalyozasi tervben foglaltak megvalésitasa érdekében Solt Varos KépviselStestiilete
az alabbi sajatos jogintézményekkel él:
a) tilalmak
b) helyi kiszolgalo ut céljara torténd lejegyzések
¢) beiiltetési kotelezettség
d) kisajatitas

(2) Az alabbi telekre épitési tilalom vonatkozik:
a) A tervezett beépités feltarasa érdekében az 1026/8 hrsz (Széchenyi utca 20.)
1772 hrsz (Damjanich utca 1.)
b) Belvizrendezés érdekében: 2808/12 hrsz (Havas utca)
2808/16 hrsz (Havas utca)
1267 hrsz (Torley Balint utca)

(3) Helyi kiszolgalo ut céljara lejegyzenddk a szabéalyozasi terv szerinti telekrészek

(4) a) Beiiltetési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terv szerinti telekrészekre
b) A beiiltetési kotelezettséget 6shonos ndvényzettel kell megvaldsitani.

(5)* Kisajatitandok a kovetkezok:
a) belvizlevezetdk (csatorndk és arkok) kialakitasahoz sziikséges teriiletek.
b) orszagos kozat kornyezeti terhelése miatt a 2205 hrsz-u telek
c)*! telepiilésfejlesztési érdekbdl és fasitott koztér érdekében:
ca) Torley Balint utca 1120, 1121, 1123 hrsz

3% A 11/2008. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet 32.§ (1) bekezdése a 9/2014. (VI.10.) nkormanyzati rendelet
14.§ (1) bekezdésének megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014.07.05.

40 A 11/2008. (VIL07.) 6nkormanyzati rendelet 32.§ (5) bekezdése a 9/2014. (VI.10.) 6nkormanyzati rendelet
14.§ (2) bekezdésének megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014.07.05.

1A 11/2008. (VIL.7.) dnkorményzati rendelet 32.§ (5) bekezdésének c) pontja az 5/2017. (I1.15.) dnkormanyzati
rendelet 4.§-anak megfelelden kiegészitett szoveg. Hatdlyos 2017.03.02.
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cb) Kossuth utca 1143 hrsz, 1145 hrsz
cc) Tamasi Aron utca 1144 hrsz

ZARORENDELKEZESEK

33. 8§
(1) Jelen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba és a folyamatban 1évé iigyekben is
alkalmazhat6, amennyiben az ligy kedvezobb elbiralasat teszi lehetdve.

(2) Jelen rendelet alkalmazésa tekintetében:

L iroda: Jellemzden informacidok feldolgozasaval kozvetitésével, kereskedelmével
(hivatal, adminisztracid, kutatds, fejlesztés, tervezés, szolgaltatds stb.) kapcsolatos
tevékenység céljara szolgalo helyiség, épiilet, 1étesitmény)

IL. kialakult allapot: az épitési dvezeti eldirasoktol kiillonbozd, a korabbi szabalyoknak
megfelelden kialakult beépités

II1. meglévo épiilet: Jogerds épitési ill. hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd ill. tobb
mint 10 éve hasznalatba vett épiilet

IV.  miiterem: miivészeti tevékenységgel kapcsolatos kiegészitd épiilet

V. haztartassal kapcsolatos épiilet: nyarikonyha, mosokonyha, széritd, barkacsmiihely,
taroloépitmények (tiizeldanyag, szerszdmkamra, szin, fészer,magtar, goré, csiir, pajta és
mas tarold) allattartd épiiletek, jarmi tarold (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.),
miihely

VI hézagosan zartsoru beépités: az oldalhatiron all6 és a zartsorti beépités kozotti
atmenetet képezd, 4ltaldban az utcavonallal péarhuzamos gerincvonallal kialakitott
¢épiiletekbdl allo beépitési mod

VII. homlokzatmagassag: a rendezett terepszinttdl a fal és a tetészerkezet metszéspontja
kozott mért fliggdleges tavolsag, amely e rendelet fliggeléke szerint szdmitandod

VIII. kézmiiipari épiilet: jelentdsebb foglalkoztatasi 1étszammal nem rendelkezd, jelentds
kiszolgalo (teher) forgalommal nem rendelkezé vallalkozas folytatasara alkalmas
épitmény

IX. kerti épitmény: hinta, homokozo, novénytamasz, a pihenést és jatékot szolgéld
miitargy, a terepszintnél Im-nél nem magasabb lefedés nélkiili terasz

X. szallashely szolgaltato épiilet: kizarolag vagy tilnyomorészt &tmeneti otthon (szallas)
céljara szolgald szobaegységeket, valamint kozds vagy egyéni haszndlatii helyiségeket
tartalmazo épiilet (gyermek, didk, neveldotthon, szocidlis otthon, panzio, szalloda...stb)

XI.  szolgalati lakas: a tulajdonos-, hasznalo-, és a személyzet szamara lakas, amelyhez
onall6  telek nem tartozhat.

XII.  zartudvar: telekhataron allo épiiletrészek altal kozrezart udvar, az udvarok kozotti
atjaras megengedett

XIII. tanyaudvar: a telepiilés kiilteriiletén 1évé mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés
¢s allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas €s terméktarolas)
céljara 1étesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport elhelyezésére alkalmas ,.kivett”
illetve ,,‘l‘lzdvar” nyilvantartast foldrészlet

p)

XIV. *Koparsag: osztatlan kozds tulajdonban 1évé egy hrsz alatt nyilvantartott foldrészlet,
amelyre a sajatos torténeti adottsdgokra vald tekintettel az ©6nallé helyrajzi szammal
rendelkezd lyukpince f61¢ préshaz épithetd.

2 A 9/2014. (V1.10.) dnkorményzati rendelet 16.§ (2) bekezdése d) pontjanak dd) alpontja hatalyon kiviil
helyezte. Hatalyos 2015.07.07.
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XV. Meglévd beépités: épitmények épitési telken belilli elhelyezhetésége a 2013.
november 1-jén jogszerlien all6 épitmények figyelembevételével.

(3) E rendelet kihirdetésével egyidejiileg a helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv
megallapitasarol sz6l6 11/2001.(VIL.6.) rendelet hatalyat veszti.

“JOGHARMONIZACIOS ZARADEK
34. §

E rendelet a belso piaci szolgaltatasokrol sz6lo, az Eurdpai Parlament és a tanacs 2006/12/EK
iranyelvének valé megfelelést szolgélja.

Gal Jozsef sk. Krausz Henrikné dr. sk.
Polgarmester jegyzo
Zaradék:

Ez a rendelet 2008. jalius 7. napjan kihirdetésre kertilt.

Solt, 2008. julius 7.

Krausz Henrikné dr.
Jegyzd

A 11/2008. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet 33.§ (2) bekezdésének XIV-XV. pontja a 9/2014. (VI.10.)
onkormanyzati rendelet 15.§-anak megfelelden kiegészitett szoveg. Hatalyos 2014.07.05.
* Modositotta 19/2009. (XI.11.) rendelet, hatalyos 2009. november 11. napjatol
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