2.1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A hatalyban 1€v6 telepiilésrendezési eszkdzok
Telepiilésszerkezeti terv
125/2008. Képv. t. hatarozattal jé6vahagyott
Telepiilésszerkezeti terv leirasa
Modositd hatarozatok
78/2014.(VI.05.) hatarozat
5/2015.(11.05.) hatarozat
84/2016.(V.26.) hatarozat
17/2017.(11.9.) hatarozat
161/2017.(IX.14.) hatarozat

Telepiilésszerkezeti terv m=1:20 000 T-1
Belteriileti térség szerkezeti terve m=1: 6 000 T-2
Helyi épitési szabalyzat
11/2008.(VIL7.) rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat (HESZ)

Szabalyozasi tervek (HESZ mellékletei)
Igazgatasi teriilet szabalyozasi terve (atnézeti lap+34 db m=1:8000 szelvény) SZ-1
Beltertileti térség szabalyozasi terve (atnézeti lap+74 db m=1:2000 szelvény) SZ-2
Jaraspuszta szabalyozasi terve m=1: 2 000 SZ-3
Tételhegy szabalyozasi terve m=1:2 000 S7-4

Helyzetfeltaras, helyzetelemzés, helyzetértékelés

A modositassal érintett helyszin kiilteriileten, a varos déli bevezetésében az 51. fouttol keletre
talalhatd. A varos egyik meghatarozo iizemének a fehérje feldolgozonak a tulajdonaban 1évo, a
foldhivatali nyilvantartasban telephely, a telepiilésrendezési tervben mezdgazdasagi teriiletbe sorolt
0188/43 ¢s 0188/45 hrsz-u telkek ipari teriiletbe tartozd 0191/2 hrsz-u telekhez csatolhatosagat

4 gé;}ja a méglosités.

Modositasi helyszin 4
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Alaptérkép (0188/43 hrsz 2017. 12. 12-i foldhivatali nyilvantartasban)

BKMICH Kaloesai Jdrisi Hivatala

Kaloesa 6301 Kaloesa, Szent Istvan at 1, Pf, 36,

Ie-hiteles térképmasolat
2017.12.12 13:03:20
Helyrajz szam: SOLT kiilierilet 158/43

Megrendelés szam: 7/006/2017
Méretardny: 1: 2000

Térrajas zm: 15300500002017
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A térképmisolat a kinddst megeldzd napig megegyezd azingatlan-ny ilvantartds i térképi adatbdzs tartalmaval.
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Alaptérkép (0188/45 hrsz 2017. 12. 12-i f6ldhivatali nyilvantartasban)

BEMKH Kalocsai Jarasi Hivatala

Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvan at 1, PLL 36.

Helyraja szim:

E-hiteles térképmasolat

2017.12.12 13:05:12
SOLT kiiltertilet 188/45

Méretarany: |

Megrendelés szam: 7/907/2017

: 2000 Térrajzs zam: 15300510002017
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A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezd az ingatlan-nyilvantartdsitérképi adatbézs tartalmaval,
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Telekosszevonasok megosztasi vazrajza (Készitette: Serf6z6 Krisztian 2018. junius 29.)
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Légifoto (Google 2018. marcius)

51. sz. fout 0188/45 hrsz 0188/43 hrsz 01921/85 hrsz

Fotdok
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Teriilet az 51. utrdl (2012. Google)
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Teriilet a 0192/85 hrsz- ut feldl

HELYZETELEMZES

Az iparteriilet 0188/43 hrsz-1 és a 0188/45 hrsz-u telkekkel valé megndvelése tényleges valtozast
nem eredményez, mivel a telkek mar jelenleg is telephelyként funkcionalnak. A 0191/2 hrsz-u
telekhez csatolasuk gyakorlatilag mar megvaldsult.

HELYZETERTEKELES

A modositassal j beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre. A biologiai aktivitasérték
valtozatlansaga érdekében a telepiilésszerkezeti tervben a mddositasi helyszinen tuli valtoztatasra is
sziikség van.

A teriiletfelhasznalassal jar6 modositas gazdasagfejlesztési szempontbol kivanatos. A mar meglévo
beépités okan a kiilteriileti tajban 1ényegi valtoztatast az iparteriilet-bovités nem eredményez.
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2.2. ALATAMASZTO JAVASLAT

A valtozassal érintett teriilet

Solt igazgatasi teriiletén van gazdasagi beépitésre kijelolt szabad teriilet, jelen mddositas ennek
ellenére, tekintettel arra, hogy meglévd beépités szerves folytatasaban valosul meg, helyhez
kotottnek mindsiil, a mar kijellt gazdasagi teriileten nem valosithaté meg.

A fehérjefeldolgozo védoteriiletét a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat is
tartalmazza. A fehérjefeldolgozo teriiletének kiterjesztésével az 1000 m-es védoteriilet is
értelemszerlien valtozik.

Jelen moédositassal a fehérjefeldolgozo €s a szennyviztelep véddteriiletének lehatarolasa -,,a sarkok
levagasaval” pontositasra kertil az alabbiak szerint.
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A hatalyos szabalyozasi tervi lehatarolds kékkel, a modositott hatarvonal pirossal jeléjlve
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A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

Ervényes telepiilésszerkezeti terv részlete
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Modositott telepiilésszerkezeti terv r
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Szabalyozasi koncepcid, szabalyozasi valtozasok
A szabdlyozas a teleplilésszerkezeti valtozast lekoveti.

A helyi epitesi szabalyzat (HESZ) széveg modositasara nincs sziikség. Modositassal a hatalyos
HESZ ipari teriilet Gip-1 épitési Ovezeti eldirasai 1épnek hatdlyba a 0188/43 és 0188/46 hrsz-u
telkekre.

Ipari teriilet
11.§

(1) Az ipari teriilet termeld gazdasagi tevékenységi és varosgazdasagi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari teriilet az alabbi épitési 6vezetekre tagolodik:
(Gip-1) majorsagi
(Gip-2) telepiilésgazdalkoddasi

(3) (Gip-1) majorsagi épitési ovezet

a) Elhelyezheto.: -szolgalati lakas
-iroda
-tizemanyagtolto
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet, beleértve a nagylétszamu allattartas

épitményeit is

b) Kialakithato telek: min 900m’

¢) Beépités modja: szabadon allo

d) Beépitettség: max 30%

e) Epitménymagassag max 7,5m, ami technoldgiai sziikségszeriiségbdl valtozhat.

) Zoldfeliilet: min 40%, a telekhatdr mentén az iiltetési tavolsagok figyelembevételével kotelezo
oshonos novényzettel megvalositando a fasitassal

g) (Gip-1%*) 6vezetben csak a természetvédelmi fenntartast szolgalo allattarto épitmények
helyezhetok el.

Szabalyozasi tervi szelvények valtozasat a kovetkezok indokoljak:
26. szelvény: Gip-1 épitési ovezet kiterjesztése, védoteriileti hatar valtozasa
27. szelvény: védoteriileti hatar valtozasa
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Hatalyos szabalyozasi terv (SZ-1) szabalyozasi terv 26. szelvényének részlete
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Hatalyos szabalyozasi terv (SZ-1) szabalyozasi terv 27. szelvényének részlete
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Bioldogiai aktivitas-érték valtozas kimutatasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 7.§(3)b) szerint

az ,, ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi

teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindosités elotti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”

Szamitas a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan késziilt.

Meglévo teriiletfelhasznalas adatai

Modositasi | Teriilet minosége Teriilet Erték- Erték-
helyszin nagysaga (ha) SZOrzZ6 mutato
0118/43 alt. mez6gazdasagi teriilet 1,08 3,7
0118/45 alt. mezdgazdasagi teriilet 1,28 3,7

2,36 3,7 8,73

Tervezett teriiletfelhasznalas adatai

Modositasi | Teriilet minosége Teriilet Ertékszorzé Erték-
helyszin nagysaga (ha) mutato
0118/43 Ipari teriilet
0118/45 Ipari tertilet

2,36 0,4 0,94

A tervezett €s a meglévo tertliletfelhasznalas ill. szabalyozas kozotti biologiai aktivitasérték
kiilénbozete 8,73-0,94=7,79

A bioldgiai aktivitasérték valtozatlansaga érdekében a az igazgatasi teriileten beliil mezdgazdasagi
teriilet helyén a 065/1023 hrsz -0 telken 4 ha erdéteriilet tervezett.

4 ha mezOgazdasagi teriilet bioldgiai aktivitasértéke: 4x3,7=14,8
4 ha erddétertilet biologiai aktivitasértéke: 4x9=36

A két érték kiillonbozete: 36-14,8 = 21,2 nagyobb, mint 7,79 tehat a biologiai aktivitasérték

valtozatlansaga biztositott.
Egyuttal hektarban szamolva 21,2-7,8=13,4 biologiai aktivitas-érték tobblet rogzitheto.
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Tervezett erdoteriilet telepiilésszerkezeti terv részletén jeliljlve:

EELIXHAZA

A valtozas csak a teleplilésszerkezeti tervet érinti a szabalyozast nem.
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