Solt Város Önkormányzat Képviselő-testületének

23/2004. (IX.20.) rendelete

 

az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérletéről és elidegenítéséről

Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.) 3. § (1), (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 19. § (1), (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 29. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (4) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 54. § (1), (3) bekezdésében, 62. § (2) bekezdésében, valamint a 84. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérletéről és elidegenítéséről a következő rendelet alkotja.

I.
FEJEZET

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

A rendelet célja

1. §

E rendelet célja a lakások bérletére és a lakbér megállapítására vonatkozó önkormányzati szabályok egyszerűsítése és korszerűsítése, valamint a piaci viszonyokhoz jobban igazodó önkormányzati lakásgazdálkodás jogi feltételeinek megteremtése, továbbá a lakbéreknek a bérlakásokkal kapcsolatos kiadásokat megközelítő meghatározása.

A rendelet hatálya

2. §

A rendelet hatálya kiterjed Solt Város Önkormányzat (továbbiakban: önkormányzat) tulajdonában álló valamennyi lakásra (továbbiakban: lakásra), valamint a velük kapcsolatos közös használatra szolgáló helyiségekre és területekre.

Fogalmak

3. §

(1) A rendeletben alkalmazott fogalmakra az Ltv-ben, illetve a Ptk-ban meghatározott értelmező rendelkezések és meghatározások az irányadók.

(2) A jövedelem számítására a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 4. § (1) bekezdés a) pontja vonatkozik.

II.
FEJEZET

A LAKÁSBÉRLET SZABÁLYAI

A lakásbérlet létrejötte

4. §

(1) A lakásbérleti jogviszonyt az önkormányzat (továbbiakban: bérbeadó) és a bérlő által írásban megkötött határozott ideig, illetve valamely – a lakásbérleti szerződésben megjelölt – feltétel bekövetkeztéig tartó szerződés hozza létre.

(2) A határozott idejű bérleti szerződés időtartama legfeljebb 5 év. Indokolt esetben ez az időtartam egy alkalommal 1 évvel meghosszabbítható.

(3) A lakásbérleti jog a lakásra és a lakáshoz tartozó helyiségekre terjed ki.

(4) Önkormányzati lakás nem lakás céljára nem adható bérbe.

5. §

(1) Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások

a) szociális rászorultság alapján,

b) Solt Város Önkormányzat által alapított és fenntartott intézmények megfelelő szakember ellátottsága érdekében a munkaviszony fennállásának időtartamára, 

c) pályázat útján és

d) az Ltv-én, illetve más jogszabályon alapuló elhelyezési kötelezettség alapján adható bérbe.

(2) A mindenkori lakásállomány 10%-át a szociális helyzetük alapján rászorulók részére kell bérbeadni. Ugyancsak ez az arány tartandó az évenkénti bérbeadások számát tekintve, kivéve, ha a bérbeadandó lakások minőségi összetétele olyan, hogy azokra nincs fizetőképes kereslet a szociálisan rászorulók köréből.

(3) Pályázat útján kell bérbeadni azokat az önkormányzati lakásokat, amelyekre 

a) a bérlő kijelölési jog nem áll fenn,

b) kötelező elhelyezési feladat ellátásához nem szükséges és

c) szociális lakásként nem hasznosítható.

Szociális helyzet alapján történő bérbeadás

6. §

(1) Szociális rászorultság alapján adható bérbe az önkormányzati bérlakás annak, akinek családjában – vele együtt költöző családtagokat számítva – az egy főre jutó jövedelem nem haladja meg a mindenkori saját jogú öregségi nyugdíjminimum összegét, egyedülálló esetében másfélszeresét.

(2) Nem jogosult szociális helyzet alapján önkormányzati bérlakásra,

a) aki 1 millió forintot meghaladó összértékű ingó- és ingatlan vagyonnal rendelkezik,

b) aki szociális, jövedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozóan olyan valótlan adatokat közöl, amelyek számára jogtalan előnyt jelentenek.

(3) Szociális helyzet alapján legfeljebb az alábbi méretű lakás adható bérbe a lakás szobaszámát figyelembe véve

a) a) 1-2 fő részére




1 lakószoba

b) b) 3-5 fő részére




2 lakószoba

c) c) minden további személy esetén


+ fél szoba

A szociális rászorultság elbírálása

7. §

(1) Az az állampolgár, aki szociális helyzete alapján kíván lakást bérelni, bérleti ajánlatot tesz az önkormányzat polgármesterének.

(2) A bérleti ajánlathoz csatolni kell:

a) család kereső tagjainak jövedelemigazolását,

b) a vagyoni helyzetéről szóló nyilatkozatot,

c) tartós egészségkárosodás esetén a kezelő orvos erről szóló igazolását.

(3) A polgármesteri hivatal erre kijelölt dolgozója a benyújtott ajánlattól számított 30 napon belül elvégzi a szükséges környezettanulmányt.

(4) A bérleti szerződés megkötésére az önkormányzat polgármestere jogosult.

(5) A bérbeadó az ajánlatot akkor fogadja el, ha az ajánlattevő megfelel a szociális bérlakásra jogosultság feltételeinek, egyúttal kötelezettséget vállal arra, hogy az ajánlattétel időrendje szerint köt bérleti szerződést.

(6) A lakásbérleti igények teljesítése az időrendi sorrend szerint történik.

(7) A házastársak, élettársak a lakásbérleti igényüket csak együttesen nyújthatják be.

8. §

(1) Szociális helyzete alapján bérbeadott lakás bérlője lakbértámogatásban részesül, melynek mértéke az e rendeletben meghatározott havi bérleti díj fele.

(2) A lakbértámogatásra való jogosultság a bérleti jogviszonnyal egyidejűleg jön létre, melyről a bérbeadó írásban értesíti a szociális lakás bérlőjét.

Pályázat útján történő lakás bérbeadása

9. §

(1) A piaci feltételekkel bérbeadható lakásokra a polgármesteri hivatal pályázatot ír ki, melynek jegyzékét a pályázatok benyújtásától számított legalább 30 nappal megelőzően a hivatal nyilvánosan közzéteszi a hivatal hirdetőtábláján és a helyi hírlapban.

(2) A pályázati kiírás az alábbiakat tartalmazza:

a) a lakás címe, műszaki adatai,

b) a pályázati ajánlat benyújtásának módja és határideje,

c) a pályázatok elbírálásának helye és időpontja,

d) a pályázati feltételek.

(3) A beérkező bérleti ajánlatok közül a képviselő-testület a számára gazdaságilag legkedvezőbbet fogadja el, szükség esetén licitálást is rendezhet.

Önkormányzati intézmények dolgozói részére lakásjuttatás

10. §

(1) A település érdekében a képviselő-testület az önkormányzati intézmények megfelelő szakember ellátása miatt bérleti ajánlat mellőzésével lakást biztosít azoknak az önkormányzati alkalmazottaknak, akiknek alkalmazása az önkormányzat valamely intézményének kötelező feladat ellátásához feltétlenül indokolt.

(2) Szakember elhelyezés körében csak akkor adható bérbe önkormányzati bérlakás, ha a leendő bérlő a vele együtt költöző hozzátartozói tulajdonában, bérletében nincs solti ingatlan.

(3) Szakember elhelyezés céljából lakást bérbeadni annak a személynek lehet, aki az önkormányzati intézménnyel munkaviszonyban (közalkalmazotti, köztisztviselői) áll.

(4) A szakember elhelyezés céljából bérbeadott lakásra az e rendeletben foglalt szabályokat kell alkalmazni az alábbi eltéréssel:

a) a lakásba a bérlő a ténylegesen vele együtt költöző és az ott született hozzátartozókon kívül mást nem fogadhat be,

b) a bérlő jogviszony folytatására a közvetlen hozzátartozók sem jogosultak,

c) a lakás egy részének más célú hasznosítása kizárt.

A felek jogai és kötelezettségei

11. §

(1) A bérbeadó a bérlővel jelen rendelet melléklete szerinti bérleti szerződést köti meg. 

(2) A lakásbérleti szerződést az önkormányzat polgármestere köti meg.

(3) A szerződés alapján a bérbeadó köteles a lakást a bérlő használatába adni, a bérlő pedig a lakás használatáért az e rendeletben meghatározott lakbért fizetni.

(4) A bérbeadó a lakást komfortfokozatának megfelelő lakásberendezéssel együtt a lakásbérleti szerződésben megjelölt időpontban rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban, leltár szerint köteles a bérlőnek átadni. 

(5) Önkormányzati lakás csak annak adható bérbe, aki a lakásbérleti szerződésben vállalja, hogy a bérleti jogviszony megszűnése esetén a lakásból 15 napon belül kiköltözik, illetve saját maga és a vele együttlakók részére másik lakást, egyéb elhelyezést, illetve pénzbeli térítést nem igényel.

(6) Önkormányzati lakásra bérlőtársi szerződés a házastársak, élettársak közös kérelme esetén kell kötni.

(7) A bérlő a lakást albérletbe nem adhatja.

12. §

(1) A bérlő és a vele együttlakó személyek a lakást rendeltetésszerűen, a szerződésnek megfelelően használhatják.

(2) A bérlőt és a vele együttlakó személyeket – a többi bérlő jogainak és érdekeinek sérelme nélkül – megilleti a közös használatra szolgáló helyiségek és területek használatának a joga.

13. §

(1) A bérbeadó a rendeletben közölt lakbérek alapján akkor köt szerződést, ha ezt a jövőbeni bérlő elfogadja.

(2) A bérleti szerződés tartalmazza, hogy a bérbeadó az önkormányzati rendelet módosítása esetén jogosult a szerződés bérleti díjra vonatkozó részét egyoldalúan módosítani az első módosított bérleti díjú hónapot megelőző 90 nappal.

(3) Amennyiben a bérlő a módosított díj helyes alkalmazását vitatja, a bírósághoz fordulhat.

(4) A bérlőnek lakáshasználatba vételi díjat nem kell fizetni, a bérleti jogviszony megszűnése esetén ezzel összefüggésben térítési díjra sem tarthat igényt.

14. §

(1) A bérlő köteles gondoskodni a lakás burkolatainak, nyílászáróinak és berendezéseinek karbantartásáról, felújításáról, pótlásáról, illetve cseréjéről.

(2) A bérlő a vízellátásért, csatornahasználatért, valamint a részére nyújtott külön szolgáltatásokért a lakbéren felül külön díjat köteles fizetni. Ezek mértékét a bérleti szerződésben kell meghatározni.

(3) A bérbeadó és a bérlő megállapodhatnak abban, hogy a bérlő a lakást átalakítja, korszerűsíti. Bérbeadó a költségeket csak akkor vállalhatja át, ha a lakás komfortfokozata ezáltal növekedett. Bérlő egyúttal vállalja a lakás új besorolásának megfelelő lakbér fizetését.

(4) A szerződés megkötésekor létrejött ilyen megállapodás esetén tételesen rögzíteni kell az elvégzendő munkákat, a kezdés és a befejezés időpontját és a mindkét fél által elfogadott szakértő által készített költségvetés szerinti bekerülési összeget.

(5) Amennyiben a bérbeadó a korszerűsítési és átalakítási munkákhoz hozzájárult, a bérleti jogviszony megszűnése esetén a bérlő igényt tarthat a megállapodásban foglalt értéknövelő beruházásai megtérítésére a megállapodástól függően, de mindenképpen a bérlet megszűnésétől számított egy éven belül egy összegben.

Jogcím nélküli lakáshasználat

15. §

(1) Jogcím nélküli lakáshasználó az, aki a lakását a bérbeadó hozzájárulása vagy a vele való megállapodás nélkül használja.

(2) A lakást jogcím nélkül használó a bérbeadó részére lakáshasználati díjat köteles fizetni.

(3) A jogcím nélküli használat kezdetétől számított 6 hónapig a használati díj a lakásra megállapított lakbérrel azonos.

(4) A jogcím nélküli használat 6. hónapjától kezdődően a lakáshasználati díj a lakásra megállapított lakbér kétszerese.

(5) A jogcím nélküli használat 12. hónapjától kezdődően a lakáshasználati díj a lakásra megállapított lakbér négyszerese.

A lakásbérleti jogviszony megszűnése

16. §

(1) A határozott időre szóló, vagy valamely feltétel bekövetkezéséig tartó lakásbérleti jogviszony a szerződében meghatározott idő elteltével, illetve a feltétel bekövetkezésével szűnik meg.

(2) A lakásbérleti jogviszony megszűnik továbbá az Ltv-ben felsorolt egyéb okok valamelyikének bekövetkeztével is.

A lakások bérleti díja

17. §

(1) A lakásbérleti jogviszony fennállása esetén az önkormányzati lakás használatáért a bérlő lakbért fizet.

(2) A lakások havi bérleti díja 2005. január 1. napjától a lakás alapterülete és komfortfokozata után:

a) összkomfortos lakás esetén 


210,- Ft/m2
b) komfortos lakás esetén



145,- Ft/m2
c) félkomfortos lakás esetén



  72,- Ft/m2
d) komfort nélküli lakás esetén


  28,- Ft/m2
(3) A bérlő által fizetett bérleti díj a lakást bérbeadó szervezetet illeti meg.

III. FEJEZET

ÖNKORMÁNYZATI LAKÁSOK ELIDEGENÍTÉSE

18. §

(1) Az Ltv. 46. § a) pontja alapján Solt Város Önkormányzat tulajdonában került önkormányzati lakásokra nem áll fenn vételi jog.

(2) Az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került önkormányzati lakások elidegenítése esetén az Ltv. 49. § (1) bekezdés a-d) pontjaiban felsorolt személyeket, más személyt megelőző elővásárlási jog illeti meg.

(3) Elővásárlási jog gyakorlása esetén az eladó ajánlati kötöttségének ideje az ajánlatnak a jogosult általi kézhezvételétől számított 60 nap.

(4) Az ajánlatnak tartalmaznia kell

a) a lakás ingatlan-nyilvántartási adatait,

b) a lakás műszaki állapotára vonatkozó lényeges adatokat, tájékoztatást,

c) a vételár összegét és megfizetésének feltételeit.

19. §

(1) Ha a lakást az elővásárlási jog jogosultja vásárolja meg, a vételár a bérlő által a lakásra fordított és részére meg nem térített értéknövelő beruházások összegével csökkentett forgalmi érték.

(2) A lakás forgalmi értékét értékbecslésre jogosult ingatlanforgalmi szakértő értékbecslése alapján kell megállapítani.

20. §

(1) Ha a lakást az elővásárlási jog jogosultja vásárolja meg, a vételárat egy összegben vagy – kérelme alapján -, 25 évig terjedő részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg.

(2) Az (1) bekezdés szerinti részletfizetés esetén a vételár legalább 10%-át kell a vevőnek a szerződés megkötésével egyidejűleg megfizetnie.

(3) Ha a vevő a szerződés megkötésével egyidejűleg a vételár teljes összegét készpénzben megfizeti, 25% árengedmény illeti meg.

(4) A vételár hátraléknak a szerződésben vállalt határidő előtt történő kiegyenlítése esetén a vevő részére 10% engedményt kell adni.

(5) A havonta fizetendő törlesztő részleteket egyenlő összegben kell megállapítani.

(6) A kamat mértéke az előző évi átlagos jegybanki alapkamat. A kamat változása esetén a havi törlesztő részletet is ennek megfelelően évente módosítani kell.

(7) Ha a vevő törlesztési kötelezettségének felhívásra sem tesz eleget és a hátralék meghaladja a hat havi törlesztő részlet összegét, a részletfizetési kedvezmény megszűnik és a teljes vételárhátralék, - a Ptk. szerinti mindenkori késedelmi kamat mellett – esedékessé válik.

(8) A vevő kérelmére a szociális helyzetére tekintettel a képviselő-testület a kamat mértékét csökkentheti, illetve kamatmentességet adhat.

21. §

(1) Ha az elidegenítésre kijelölt lakás beköltözhető vagy az elővásárlásra jogosult jogával határidőn belül nem élt, illetőleg arról lemondott a lakást árverés útján kell értékesíteni a Ptk-ban szabályozott rendelkezések figyelembe vételével.

(2) Annak a bérlőnek a lakását, aki nyugellátásban részesül, és az elővásárlási jogával nem él, a szerződésének fennállásáig harmadik személy részére csak a bérlő írásbeli hozzájárulásával lehet elidegeníteni.

(3) Az (1) bekezdés szerint értékesített üres lakás induló kikiáltási ára a forgalmi érték.

(4) Az árverési vevő a vételárat egy összegben a szerződés aláírásával egyidejűleg köteles megfizetni.

22. §

(1) Ha az önkormányzati lakás vevője részletfizetési kedvezményben részesült, a vételárhátralék és annak járulékai erejéig jelzálogot, valamint elidegenítési és terhelési tilalmat kell a hátralék fennállásáig terjedő időre az ingatlan-nyilvántartásba bejegyeztetni.

(2) Amennyiben az elővásárlási jog jogosultjának lakbér, közüzemi díj, vagy a bérleti jogviszonyból eredő tartozása van, részére a lakás csak abban az esetben idegeníthető el, ha az adás-vételi szerződés megkötéséig tartozását megfizeti.

(3) E rendeletben említett elővásárlási jog alapján lakás tulajdon érvényesen – ha a törvény másként nem rendelkezik – akkor szerezhető, ha a jogszabályokban előírt engedélyt (hozzájárulást) a hatáskörrel rendelkező szerv megadta.

23. §

(1) Az önkormányzati lakások elidegenítésével kapcsolatban az érintett állampolgárok az alábbi személyes adatok közlésére kötelezhetők:

a) név, születési hely, születési idő, anyja neve, családi állapota, munkahelye, vele együtt lakó gyermekek és egyéb eltartottak száma,

b) lakcíme, tartózkodási helye,

c) jövedelmi, vagyoni viszonyokra vonatkozó adat, igazolás, nyilatkozat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti adatszolgáltatás az érintett állampolgárral közös háztartásban élő valamennyi személyre vonatkozik.

24. §

(1) Az önkormányzat, az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került lakóépületeinek (a bennük lévő lakások) elidegenítéséből származó, 1994. március 31. napját követően befolyó - a (4) bekezdés szerint csökkentett - teljes bevételét a számláját vezető pénzintézetnél elkülönített számlán köteles elhelyezni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatározott kötelezettség az állami tulajdonú lakóépületek (a bennük lévő lakások) elidegenítéséből származó, önkormányzatot megillető bevételekre is vonatkozik, tekintet nélkül arra, hogy az elidegenítésről a megszűnt tanácsi szerv vagy az önkormányzat döntött-e.

(3) Az önkormányzat az (1) és (2) bekezdésben említett bevételét csak a tulajdonában lévő lakóépületeinek (lakóépületrészeinek) felújítására és azzal együtt végzett korszerűsítésére (a továbbiakban együtt: felújítás), továbbá új lakás építésére, valamint az állampolgár tulajdonában álló lakásra - ideértve az államosított lakást is - 1953. április 1. napja előtt bármilyen jogcímen, illetőleg azt követően a lakásügyi hatóság kiutaló határozata alapján létrejött lakásbérlet (a továbbiakban együtt: kényszerbérlet) felszámolására használhatja fel.

(4) A lakás és helyiség elidegenítéséből származó bevételből az önkormányzat levonhatja

a) az épület elidegenítésre való előkészítésével;

b) a földrészlet megosztásával;

c) a társasházzá való átalakítással;

d) a forgalmi érték megállapításával;

e) az elidegenítés lebonyolításával

kapcsolatban ténylegesen felmerülő költségeket. Az önkormányzat továbbá levonja az 1991. évi XXXIII. törvény 43. §-a alapján a szolgálati lakással, illetve a bérlőkiválasztási joggal rendelkező szervet megillető vételárrészt.

(5) Az önkormányzat az (1) és (2) bekezdésben említett bevételét az Ltv. 3. § (1) bekezdésében meghatározott célra, használt lakás vásárlására is felhasználhatja.

(6) Az önkormányzat az (1)-(2) bekezdésében említett bevételét - a külön jogszabályban meghatározott lakáscélú lakossági adósságkezelés során - a hitelintézettől felvett lakáskölcsönre fennálló tartozás kiegyenlítésére, továbbá településrendezési tervek szerint lakóövezetbe sorolt területek közművesítésére, építési telkek kialakítására, lakásépítési és lakásvásárlási támogatás nyújtására, emberi lakhatás céljára nem alkalmas telepek felszámolására, csereingatlan biztosítására irányuló kötelezettség teljesítésére is felhasználhatja.

IV. FEJEZET

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

24. §

(1) Ez a rendelet 2004. október 1. napján lép hatályba.

(2) Jelen rendelet kihirdetésével egyidejűleg a Solt Nagyközségi Önkormányzat 2/1994. (II.21.) rendelete a lakások bérletéről, Solt Város Önkormányzat 16/2003. (IX.1.) rendelete a lakások bérletéről szóló 2/1994. (II.21.) rendelet módosításáról, valamint Solt Nagyközségi Önkormányzat 6/1994. (V.24.) rendelete a lakások elidegenítéséről hatályát veszti.

Gál József sk.






Krausz Henrikné dr. sk.

polgármester







jegyző

Záradék:

Ez a rendelet 2004. szeptember 20. napján kihirdetésre került.

Solt, 2004. szeptember 20.









Krausz Henrikné dr.










jegyző
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