Solt Város Önkormányzat Képviselő-testületének
9/2014. (VI.10.) önkormányzati rendelete
a helyi építési szabályzat és szabályozási terv megállapításáról szóló
11/2008. (VII. 07.) önkormányzati rendelet módosításáról

Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvényének 32. cikk (1) a) pontja és 32. cikk (2) bekezdése szerinti jogalkotói hatáskörében eljárva Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a helyi építési szabályokról szóló 11/2008. (VII. 7.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: R) módosításáról:
az állami főépítész, a környezetvédelmi és természetvédelmi felügyelőség, a területi vízügyi hatóság, a nemzeti park igazgatóság, a Nemzeti Környezetügyi Intézet, az Országos Vízügyi Főigazgatóság, a megyei katasztrófavédelmi igazgatóság, a megyei kormányhivatal népegészségügyi szakigazgatási szerve, a Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatala, a Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatala, a megyei kormányhivatal közlekedési felügyelősége, a Forster Gyula Nemzeti Örökséggazdálkodási és Szolgáltatási Központ, a járási hivatal építésügyi és örökségvédelmi hivatala, a megyei kormányhivatal földhivatala, a megyei kormányhivatal erdészeti igazgatósága, a megyei kormányhivatal növény- és talajvédelmi igazgatósága, a Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal vezetője, a megyei rendőr-főkapitányság, a Magyar Bányászati és Földtani Hivatal bányakapitánysága, a Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala

a megyei és a szomszédos települési önkormányzatok, és a partnerségi egyeztetés szereplői véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1.§ A R 4.§-a a következő (8) bekezdéssel egészül ki:

„(8) 98 mBf -nél alacsonyabb fekvésű telken csak talajvíz elleni szigetelésű pince építhető, kivéve ha talajmechanikai szakvélemény ettől eltér.”

2.§ A R 5.§(5) bekezdés a következő i) ponttal egészül ki:

„i) Két utcára forduló átmenő telkek foghíjbeépítés érdekében történő megosztásánál a legkisebb telekméretettől el lehet térni, amennyiben a kialakuló telek mélysége átlagosan legalább: 20m, szélessége átlagosan legalább 16m.”

3. § (1) A R 7.§(3) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) A (2) bekezdés szerintiek rendeltetési egységenként 1 épületben helyezhetők el, a lakóépületben legfeljebb 2 lakás lehet, a háztartással kapcsolatos helyiségek kerülhetnek önálló épületbe is.”

(2) A R 7.§(5) d) pont helyébe a következő rendelkezés lép:

„d) Építménymagasság: 

da) a db) pontban meghatározott kivétellel: max 4,5 m,

db) utcai telekhatártól legalább 10m-re lévő gazdasági épület: max 7,5m.”

4.§ A R 8.§ (5) bekezdés a következő i) ponttal egészül ki:

„i) Két utcára forduló átmenő telkek foghíjbeépítés érdekében történő megosztásánál a legkisebb telekméretettől el lehet térni, amennyiben a kialakuló telek mélysége átlagosan legalább: 20m, szélessége átlagosan legalább 16m.”

5.§ A R 10.§(4) bekezdés a következő f) ponttal egészül ki:

„f) (Gksz-1*) alövezetben az a)-b) pontokban foglaltak az alábbi eltéréssel alkalmazhatók:

fa) meglévő beépítésben kialakítható telekterület: min 400m2
fb) beépítési mód az épület befoglaló méretén belüli építési munkánál és telekalakításnál zártsorú építési hely szerint a szomszédos telek felé tűzfalas vagy a telepítési távolsággal való kapcsolat egyidejű biztosításával hátsókert nélkül.”

6.§ A R „Különleges területek” szakasz című 12.§ helyébe a következő rendelkezés lép:

„12.§ Különleges területek az alábbiak:

1. Sportterület

2. Temető

3. Kegyeleti park

5. Bányaterület

6. Büntetésvégrehajtás területe

7. Hulladékgazdálkodási terület

8. Logisztikai terület”

7.§ A R 18.§-át követően „Hulladékgazdálkodási terület” szakasz című 18/A§-sal és „Logisztikai terület” szakasz című  és 18/B §-sal egészül ki.

„18/A § (1) Kh jelű hulladékgazdálkodási területen nem veszélyes hulladékok 

a) elhelyezését,

b) válogatását

c) kezelését

d) hasznosítását szolgáló üzemi építmények és szociális épületek elhelyezhetők

(2) telek: min 2000m2

(3) beépítés: szabadonálló

(4) építménymagasság: max 4,5m, ami technológia szükségszerűségből változtatható.

(5) beépítettség: max 40%”

„18/B § (1) A (Klog)jelű logisztikai területen:

a) mezőgazdasági vállalkozási,

b) szállítmányozási,

c) raktározási,

d) kis-, és nagykereskedelmi célú építmények elhelyezhetők

(2) Telekterület: min 2000 m2
(3) Beépítési mód: szabadonálló, telakalakításnál: zártsorú

(4) Beépítettség: max 40%,

(5) Építménymagasság: max 9 m

(6) Zöldfelület: min 40%”

8.§ A R 19.§(1) bekezdés a következő f) ponttal egészül ki:

„f) Különleges beépítésre nem szánt terület, amely Régészeti park”

9.§ A R 24.§ (2) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) (Má-2) természet-, és tájvédelmi övezet

a) Az övezetben kizárólag a vízügyi és természetvédelmi kezeléshez és kutatáshoz kötődő -beleértve a legeltető állattartással kapcsolatos állattartó, tároló-, és szociális épületeket is- helyezhetők el.

b) telek min 1500m2

c) beépítés: szabadonálló

d) építménymagasság: max 3,6 m

e) építészeti előírás: magastető: 40-45%-os hajlásszög

f) (Má-2*) övezetben építmény nem helyezhető el.”

10.§ (1) A R 25.§ (1) e) pont helyébe a következő rendelkezés lép:

„e) építészeti előírás: 

ea) magastető: 40-45%-os hajlásszög

eb) nádfedés, égetett agyagcserépfedés barna vagy natúr színben

ec) homlokzat: fehér meszelés vagy festés”

(2) A R 25.§(3) g) pont helyébe a következő rendelkezés lép és további h)-j) ponttal egészül ki:

„g) Az övezetben telekalakítás e rendelet 4. számú függeléke szerinti építés érdekében: kopárság rovására max 90 m2 -es telek alakítható.

h) beépítettség: max 100%

i) homlokzati szélesség: max 6,5m
j) Árnyékszékre az általános előírások és az alábbi építésügyi előírások az érvényesek:

ja) Csak évelő növényzettel a pincék megközelítésére szolgáló úttól nem feltárulva helyezhető el.

jb) Homlokzatmagassága: max 1,8m

jc) Homlokzati felülete: sötét mázolású vagy natúr pácolású faszerkezet

jd) Tetőhéjazat: a présházra előírtak szerint”

11.§ A R a 26.§-t követően Régészeti park szakasz címmel a következő 26/A §-sal egészül ki:
„26/A § (1) (Kr) Régészeti park a szabályozási terven lehatárolt.

(2) Elhelyezhető: a terület alaprendeltetésének megfelelő közösségi és kiszolgáló építmény

(3) Kialakítható telek: min 1000m2
(4) Beépítés módja: szabadon álló

(5) Beépítettség: max 2%

(6) Építménymagasság max 4,5m, ami örökségvédelmi szükségszerűségből változhat.

(7) A közművesítettség legalább részleges.

(8) Zöldfelület: min 80%”

12.§ R 28.§-a helyébe a következő rendelkezés lép:

(1) A régészeti lelőhelyeket R függeléke tartalmazza és a szabályozási terv lehatárolja.

(2) A régészeti lelőhelyekre az általános előírások vonatkoznak.

13.§ A R „Településkép védelme” szakaszcímű következő 30/A. §-sal egészül ki:

„30/A §

(1) Településkép védelem elemei a rendelet függelékében lehatároltak

(2) A településkép védelmi elemekre vonatkozó előírások

a) településkép védelmi területen belül:

aa) központi belterületen a település-sziluettet meghatározó templomtornyoknál magasabb építmény nem építhető.

ab) Tételhegy morfológiai adottságát (alakját) megváltoztató építmény 

b) A szabályozási terven lehatárolt védett településszerkezeten belül az építési övezetben alakítható legkisebb telekméret kétszeresét meghaladó új telek nem alakítható.

c) A meleghegyi hagyományosan szőlőkkel betelepített szórt pincés beépítést tartalmazó domboldal töltésről és az 52. főútról való kedvező feltárulása (rálátásvédelem) érdekében a kertes mezőgazdasági területen az övezeti előírásokon túl a következők is betartandók:

ca) tereprendezés során 1,5 m-nél magasabb feltöltések és bevágások, valamint 35 foknál nagyobb hajlásszögű rézsűk nem alakíthatók ki. 

cb)1,5 m-nél magasabb szintkülönbségek esetén a rézsűt lépcsőzve (több tagban) kell kialakítani. 

cc) gyümölcsfákon kívül csak őshonos fák telepíthetők.

d) A tételhegyi domb látványának megtartása érdekében az övezeti előíráson túl az 52 és 53 főutakról való kedvező feltárulás (rálátásvédelem) érdekében az általános mezőgazdasági területen a terepszintből kiemelkedő semmilyen építmény nem helyezhető el.

e) A külön rendeletben védett pincesorokról a meleghegyi domboldalra való rálátást e rendelet függeléke szerintiekkel biztosítandó.”

14. § (1) A R 32.§(1)bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Szabályozási tervben foglaltak megvalósítása érdekében Solt Város Képviselőtestülete az alábbi sajátos jogintézményekkel él:

a) tilalmak

b) helyi kiszolgáló út céljára történő lejegyzések

c) beültetési kötelezettség

d) kisajátítás”

(2) A R 32.§-a a következő (5) bekezdéssel egészül ki:

„(5) Kisajátítandók a következők:

a) belvízlevezetők (csatornák és árkok) kialakításához szükséges területek.

b) országos közút környezeti terhelése miatt a 2205 hrsz-ú telek”

15.§ A R 33.§ (2) bekezdés a következő XIV. -XV. pontokkal egészül ki:

„XIV. Kopárság: osztatlan közös tulajdonban lévő egy hrsz alatt nyilvántartott földrészlet, amelyre a sajátos történeti adottságokra való tekintettel az önálló helyrajzi számmal rendelkező lyukpince fölé présház építhető.

XV. Meglévő beépítés: építmények építési telken belüli elhelyezhetősége a 2013. november 1-jén jogszerűen álló építmények figyelembevételével.”

16.§. § (1) a) E rendelet és függelékei a (2) dd) pont kivételével az elfogadását követő 30. napon lépnek hatályba, és a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazható, amennyiben az építési tevékenységet vagy a telekalakítást kérelmező számára kedvezőbb elbírálást tesz lehetővé. E rendelet a hatályba lépését követő napon hatályát veszti.

b) E rendelet (2) dd) pontja 2015. július 7-én lép hatályba.

(2) E rendelet hatálybalépésével egyidejűleg a R. mellékletét képező

   a) SZ-1 jelű külterületi szabályozási terv 

1. jelmagyarázata helyébe e rendelet 1/1. melléklete,

2. 3. szelvénye helyébe e rendelet 1/2. melléklete

3. 6. szelvénye helyébe e rendelet 1/3. melléklete

4. 7. szelvénye helyébe e rendelet 1/4. melléklete

5. 9. szelvénye helyébe e rendelet 1/5. melléklete

6. 10. szelvénye helyébe e rendelet 1/6. melléklete

7. 11. szelvénye helyébe e rendelet 1/7. melléklete

8. 12. szelvénye helyébe e rendelet 1/8. melléklete

9. 13. szelvénye helyébe e rendelet 1/9. melléklete

10. 16. szelvénye helyébe e rendelet 1/10. melléklete

11. 17. szelvénye helyébe e rendelet 1/11. melléklete

12. 18. szelvénye helyébe e rendelet 1/12. melléklete

13. 19. szelvénye helyébe e rendelet 1/13. melléklete

14. 21. szelvénye helyébe e rendelet 1/14. melléklete

15. 22. szelvénye helyébe e rendelet 1/15. melléklete

16. 23. szelvénye helyébe e rendelet 1/16. melléklete

17. 25. szelvénye helyébe e rendelet 1/17. melléklete

18. 26. szelvénye helyébe e rendelet 1/18. melléklete

19. 27. szelvénye helyébe e rendelet 1/19. melléklete

20. 28. szelvénye helyébe e rendelet 1/20. melléklete

21. 30. szelvénye helyébe e rendelet 1/21. melléklete

22. 31. szelvénye helyébe e rendelet 1/22. melléklete

23. 34. szelvénye helyébe e rendelet 1/23. melléklete

b) SZ-2 jelű Belterületi térség szabályozási terve 

1. jelmagyarázata helyébe e rendelet 2/1. melléklete

2. 7.43. szelvénye helyébe e rendelet 2/2. melléklete
3. 7.44. szelvénye helyébe e rendelet 2/3. melléklete
4. 13.24. szelvénye helyébe e rendelet 2/4. melléklete
5. 14.11. szelvénye helyébe e rendelet 2/5. melléklete
6. 14.12. szelvénye helyébe e rendelet 2/6. melléklete
7. 14.13. szelvénye helyébe e rendelet 2/7. melléklete
8. 14.14. szelvénye helyébe e rendelet 2/8. melléklete
9. 14.21. szelvénye helyébe e rendelet 2/9. melléklete
10. 14.22. szelvénye helyébe e rendelet 2/10. melléklete
11. 14.23. szelvénye helyébe e rendelet 2/11. melléklete
12. 14.24. szelvénye helyébe e rendelet 2/12. melléklete
13. 14.31. szelvénye helyébe e rendelet 2/13. melléklete
14. 14.32. szelvénye helyébe e rendelet 2/14. melléklete
15. 14.33. szelvénye helyébe e rendelet 2/15. melléklete
16. 14.34. szelvénye helyébe e rendelet 2/16. melléklete
17. 14.41. szelvénye helyébe e rendelet 2/17. melléklete
18. 14.43. szelvénye helyébe e rendelet 2/18. melléklete
19. 14.44. szelvénye helyébe e rendelet 2/19. melléklete
20. 15.13. szelvénye helyébe e rendelet 2/20. melléklete
21. 15.14. szelvénye helyébe e rendelet 2/21. melléklete
22. 15.32. szelvénye helyébe e rendelet 2/22. melléklete
23. 15.33. szelvénye helyébe e rendelet 2/23. melléklete
24. 15.34. szelvénye helyébe e rendelet 2/24. melléklete
25. 15.41.szelvénye helyébe e rendelet 2/25. melléklete
26. 15.43. szelvénye helyébe e rendelet 2/26. melléklete

27. 20.11. szelvénye helyébe e rendelet 2/27. melléklete

28. 20.12. szelvénye helyébe e rendelet 2/28. melléklete

29. 20.13. szelvénye helyébe e rendelet 2/29. melléklete

30. 20.14. szelvénye helyébe e rendelet 2/30. melléklete

31. 20.21. szelvénye helyébe e rendelet 2/31. melléklete

32. 20.23. szelvénye helyébe e rendelet 2/32. melléklete

33. 20.32. szelvénye helyébe e rendelet 2/33. melléklete

34. 21.12. szelvénye helyébe e rendelet 2/34. melléklete

35. 21.21. szelvénye helyébe e rendelet 2/35. melléklete

36. 21.24. szelvénye helyébe e rendelet 2/36. melléklete

37. 21.32. szelvénye helyébe e rendelet 2/37. melléklete

38. 21.33.szelvénye helyébe e rendelet 2/38. melléklete

39. 21.34. szelvénye helyébe e rendelet 2/39. melléklete

40. 21.41. szelvénye helyébe e rendelet 2/40. melléklete

41. 21.42. szelvénye helyébe e rendelet 2/41. melléklete

c) SZ-3 Járáspuszta szabályozási terve helyébe e rendelet 3. melléklete lép.

d) hatályuk vesztik a R:

 da) A3.§(5)-(6) bekezdések,

 db) 16.§

 dc) 26.§(2)e pont és (4) bekezdés

 dd) 33.§(2)p) pont 
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jegyző

Záradék:

A rendelet 2014. június 10. napján kihirdetésre került.
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