Szam: 125/2008. Képv.t.hat.
Térgy: Solt Varos Onkormanyzat telepiilésszerkezeti tervének elfogaddsa

HATAROZAT

Solt Viros Onkormdnyzat KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6. §. (3) bekezdés a.) pontja alapjdn biztositott jogkorében az aldbbi
dontést hozza:

1) Solt igazgatdsi teriiletére vonatkozéan a Dél-alfoldi Kozigazgatasi Hivatal Allami Féépitész
03-8-6/2008. szamu szakvéleményének atvezetésével jovahagyja T-1 jeld 1:20.000
méretardnyu telepiilésszerkezeti tervet és a belteriileti térség T-2 jeli 6:000
méretaranyu szerkezeti tervét és a telepiilésszerkezeti leirast.

2) Eves koltségvetési rendeletében foglaltak figyelembevételével megvaldsitja a
telepiilésszerkezeti tervben foglaltakat az alabbiak figyelembevételével
-Lakossagi ellatds biztositasa
-Munkahelyteremtés
-Telepiiléskép javitasa
-Helyi miivi és természeti értékek megorzése, védelme

Hatéridd: folyamatos
Felelds: Gal J6zsef polgarmester

Gal Jozsef sk. Krausz Henrikné dr. sk.
polgarmester jegyzd
K.m.f.
Jegyzokonyvvezetd: Majer Gyulané
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TELEPULESSZERKEZETI TERVI LEIRAS
TELEPULESSZERKEZET MEGHATAROZO ELEMEI
Teriiletrendezési kovetelmények

A telepiilésszerkezet alakitdsa és a teriiletfelhaszndlds tdvlati médjanak meghatdrozdsa a tervezett
teriileti elemekre, infrastrukturalis fejlesztésekre és helyi sajatossagokra épiil.

A tervezett teriileti elemeket a térség egészére érvényes Orszagos Teriiletrendezési Tervre alapozott
Megyei Teriiletrendezési terv és az elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcié hatarozza meg.

A megyei teriiletrendezési terv szerint keriiltek a telepiilési elkeriild6 nyomvonalak jelolésre. Az 52. és
51. at vérosi elkeriild nyomvonalai jelenleg ismert véltozatat tartalmazza a szerkezeti tervben.
(Koztudott, hogy az tttervezés parhuzamosan folyik, kisebb véltoztatdsok lehetségesek.)

A Flizvolgyi csatorna mentén jelolt 6koldgiai hdldézaton beliil beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki.
Ezért a vasut és csatorna kozotti kialakitott telkek nem keriilhetnek beépitésre.

Az arvizvédelmi fOvonal és a Duna kozotti teriilet hullamtér, ahova 4j beépités nem keriilhet, a
telepiilésrendezési tervben vizgazdalkodasi teriiletnek kell kijelolni.
Az ott mar meglévo beépitések a vizgazdalkodasi teriilet ovezetei.

Teriiletrendezési Tervi osszefiiggések

A 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) szerint Solt teriilete az orszdgos teriiletfelhasznélasi rendszerben
mezOgazdasigi-, vizgazdalkodasi és telepiilési térségbe tartozik.

Az OTrT-re alapozott jovahagyott megyei teriiletrendezési terv szerkezeti terve ennek megfeleléen
jellemzden kiil-, és belterjes mezdgazdasagi térségbe sorolta a 13.267 ha-os igazgatasi teriiletet. A
vizgazdalkodasi térségbe a Duna-4dgak €s csatorndk keriiltek. A beépités pedig hagyoméanyos vidéki
telepiilési térség. Az emlitett teriiletfelhasznélasi rendszert a telepiilésrendezési terv figyelembe veszi.

Az okologiai (zold-folyosd) Ovezet éltal érintett teriiletek beépitetlenségét a terv mezdgazdasagi és
vizgazdalkodasi teriileten beliili eldirdsokkal biztositja.

A mentetlen rész a védgaton beliili teriilet egésze hullamtérnek tekintett és vizgazdalkod4si teriiletbe
sorolt.

A tajképvédelmi jelentOségii Tételhegy védelmét e régészeti parkra vonatkozo javaslat szolgalja.

A széler6zionak kitett északi hatarrész az egykori nagytdblds szOlok teriiletén van, itt az erdzid
megakadalyozasdra €s a bioldgiai aktivitdsérték megtartdsdra erddsités javasolt.

Az érzékeny felszin alatti vizminOségvédelmi teriilet hatardt hidrogeoldgiai védoteriileti hatarként
amennyiben annak hat6sagi kijelolése mar megtortént tartalmazza a terv.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A viéros beépitésre szant teriilete a kialakult beépitéssel szoros dsszefiiggésben alakul.

A meglévd beépités kiterjesztése: beépitésre szant teriiletek kijelolésével a telepiilésfejlesztési

koncepci6 szerint a telepiilési elkeriild ut mentén északon és délen tervezett.

A kiilteriileti majorok és kisebb mérvili bovitésiik beépitésre szant teriiletek.

Szigetszerli lakoteriilet marad a mdr szabélyos osztasu falusias beépitésti Tételhegy, Jardspuszta és
Félixhaza.

TERULETFELHASZNALAS
Az igazgatdsi teriilet haszndlati ill. beépitési szempontbdl az aldbbi teriiletfelhasznaldsi kategéridkba
sorolt.
Beépitésre szant teriiletek, amelyek épitési hasznélatuk szerint:
Lakotertiiletek
Vegyes teriiletek
Gazdasagi teriiletek
Kiilonleges teriiletek

Valamennyi beépitésre szant teriilet az Orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények (OTEK)
altal eldirt modon épitési Gvezetekbe sorolt.

Beépitésre nem szant teriiletek, amelyek hasznalatuk szerint:
Kozlekedési teriiletek
Zoldteriiletek
Erdégazdasagi teriiletek
Mezdgazdasagi teriiletek
Vizgazdalkodasi teriiletek

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek

A beépitésre szant teriileten beliil a lakoteriilet a legnagyobb kiterjedési teriiletfelhasznalasi kategoria.
A teriileten beliill nem csak lakds, hanem olyan kozosségi vagy véllalkozasi jellegli épiiletek is
elhelyezhetok, amelyek a lakoteriiletre nézve nem zavardak.

Jelenleg beépitett teriileteken a lakdsok szamszerli novelése feltételezett. A szorosan vett
varoskozpontban az Aranykulcs tér és Béke tér kornyezetében és azok ravezetd utjai mentén azonban
az lizletek szdmanak gyarapodaséaval csokkenhet a lakdsszam.

Az uj lakoteriileten a lakdsmobilitds novelése érdekében a mindségi lakdsépités és a szocidlis
lakdsépités szamara egyarant biztositott a teriilet. Teljesen Uj teriilet nem keriil kijelolésre a meglévo
lakoteriiletek folytatdsaként a beépités szegélyein javasolt Uj beépités. Alapelv, hogy a kdzponti
belteriilet mindharom egységében ardnyos lakoteriileti fejlesztés valésuljon meg.

Kozponti belteriileti lakéteriileten beliil a kisvarosias €s a kertvarosias beépités egyarant jelen van.
Kisvérosias lakoéteriiletbe a tarsas-, és sorhdzas beépitések és a varoskozpont torténeti kistelkes
beépitések tartoznak.

Kertvarosias a varos fennmaradé 1j és tervezett lakoteriileti beépitése.

Falusias lakoéteriiletbe a Kissolt peremén 1€v0 és egyéb az egyéb belteriileti osztasok tartozik.

Lakoteriileti szintteriileti mutatok az alabbiak:
-kisvarosias lakoteriilet: max 1,5
-kertvarosias lakoteriilet: max 0,6
-falusias lakoteriilet: max 0,5
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Kiilteriileti lakasépitések

Solt kiilteriiletének keleti részén a lakds (tanya) épitésnek hagyomdnya van. Terv a szérviny tanyés
teriiletet dltaldnos mezdgazdasagi teriiletbe sorolja, ahol a telek 3%-os beépitettsége mellett Gij tanya
épitésére van lehetOség.

A meglévd tanyatelek udvara, mint beépitési hagyomdnyokkal rendelkezé teriilet Kkeriil
meghatdrozasra, ahol atépitésre és bovitésre is lehetdség van a tanyaudvaron beliil.



Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

A jellemzden telepiiléskozponti funkcidkat hordozé -intézményeket tartalmazoé- teriiletek soroltak
telepiiléskozpont vegyes teriiletbe.

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet szintteriileti stirlisége: max 2,4.

Meglévo beépitésben 6ndllo lakotelkek is vegyes teriiletbe tartoznak. A ,,vegyes” felhasznalasbol
kovetkezden a teriileten 6ndlldan lakdépiiletek is elhelyezhetdk.

A véros mindhdrom egységének (Kozpont, Petdfitelep, Kissolt) kozpontjat jelolik ki a tervezett
telepiiléskozpont vegyes teriiletek.

A kiilso szigetszeri telepiiléskdozpont vegyes teriiletek az Onkormdnyzati ellatdsi kotelezettségli
oktatdsi, szocidlis ellatast szolgaljak vagy kereskedelmi jellegliek.

Gazdasagi teriiletek

Gazdasagi teriiletbe a gazdasdgi célu épitmények elhelyezésére szolgdlo teriiletek és azok feltard belsd
uthélézata sorolt.
A gazdasagi teriileten beliil kereskedelmi szolgdltaté €s ipari teriilet kiilonithetd el.

Kereskedelmi szolgaltaté teriiletbe tartoznak a véddteriiletet nem igénylé vagy telken beliili
védoteriilettel rendelkezd gazdasdgi célu teriiletek.

A kereskedelmi szolgéltato teriilet szintteriileti stirlisége: 2,0.
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Ezek a belteriilet meglévoi tizemeihez €s az elkeriil6tithoz kapcsolddnak.

Kereskedelmi szolgaltaté teriiletek

A tervezett kereskedelmi szolgéltatd gazdaségi teriiletek beépitése iitemezetten tervezett.

L. iitem: a mai belteriileten
Kozpontban: 51. ut déli bevezetésében a keleti oldalon 11,5 ha (G1)
Erhat diil6 északi felében 9,4 ha (G2)
Csarda utcatodl északra és keletre (G3)
Kissolton:  52. uttdl északra a benzinkuttdl északra 4 ha (G4)

IL. iitem -a meglévé beépitések kozvetlen folytatasaban:
Ko6zpontban: 52. ut déli oldaldn a Hattyu utca folytatdsdban 7,6 ha (G5)
un. korvasut és Sakor kozott 13,5 ha (G6)
Kissolton:  53. és 52. tit metszésében 7,4 ha (G7)
Petdfitelepen: Tél utca északi folytatdsaban 5,4 ha (G8)
52. 1t északi oldalan 17,6 ha (G9)



I1L. iitem -tavlatban Kiilonleges teriiletek

Kozpontban: 51. ut északi bevezetésében 56 ha (G10) Kiilonleges teriiletbe tartoznak a sajitos hasznalatd teriiletek: a temetd, a kegyeleti park, a sporttelep,
52. 1t és elkeriil6ut kozott 13 ha (G11) a banyateriilet, a régészeti park és a rabgazdasag (IM intézet).
elkeriildut déli oldaldn a vasuttdl keletre 70 ha (G12) Az egyes teriiletekre vonatkozd beépitési lehetdségek igen eltéroek, az egyes teriiletre vonatkozé
Kissolton: déli fejlesztés 40 ha (G13) elbirasokat a helyi épitési szabdlyzat tartalmazza.

Kiilonleges teriiletek
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Ipari teriiletbe a kiilteriileti majorok és a telepiilésgazdasdgi teriiletek (gazfogadd, vizmii stb)

tartoznak.
Az ipari teriilet szintteriileti slirlisége: max 1,5.

Ipari teriiletek

o




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zoldteriiletek

Solt belteriiletének zoldfeliileti rendszerét az alébbi jellemzd elemek alkotjak:

Viéroskozponti Sdkor és Nagyér menti valamint a vizgy(ijtbk menti zoldteriiletek és
telepiilésszerkezeti értékli kozparkok €s kozteriileti fasitdsok, fasorok

A viéros sajatos zoldfeliileti értékét jellemzOen a kisvdrosias beépités szdmtalan kisebb nagyobb
teresedése adja.

A torténeti varosrészek valtozo kozteriilet szélességli utcdi, kozei hangulatos zoldfeliileti fejlesztési
lehetOségeket tartogatnak, ezért zoldteriileti oldalrdl is indokolt a telepiilésszerkezet védelme.

SEERN S
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Erdéteriiletek

A kiilteriilet keleti hatarrészén €s az artér kivételével az erddsiiltség nem jelentds. A domborzati €s
termdhelyi viszonyokbdl itt és az egykori szdl6teriiletek helyén tovabbi erddsitések varhatok.

A mezOgazdasagi teriilet és az erddteriilet kozotti ,,atjards” a Kkiilteriileti szabdlyozds sordn
biztositando.

A rendezési terv a foldhivatali nyilvantartds szerint tartalmazza az erd0-, és mezdgazdasagi

teriileteket. Azok a miivelési g valtasokkal értelemszerlien véltozhatnak.

Mezogazdasagi teriiletek

Mez0gazdasdgi teriilet a varos kiilteriiletének meghatdrozé része, a beépitésre nem szdnt teriilet
jellemzden ide tartozik.

A mezdgazdaségi teriileten beliil dltaldnos mezdgazdasdgi €s kertes mezdgazdasagi teriilet kiilonithetd
el.

Az dltaldnos mezogazdasdgi teriilet dltalanos, védelmi és fejlesztési dvezetekre tagolt.

Védelmi Ovezetbe a természetvédelmi adatszolgdltatds szerint védelemre tervezett vagy
természetkozeli teriiletek tartoznak. Ott csak a természetvédelmi kezelést és fenntartdst szolgalod
épitmények elhelyezésére van lehetdség.

Fejlesztési teriiletbe a beépités hatarain 1év0 és az uthdldzatfejlesztéssel €rintett teriiletek tartoznak.

Kertes teriiletbe a nagyiizemi miivelésre alkalmatlannak mindsitett és zartkertként kiosztott sikvidéki
kertek és a Sz6l0hegy tartozik.




Vizgazdalkodasi teriiletek VEDETT ES VEDOTERULETEK
Solt OTEK szerinti vizgazdélkodasi teriiletei: az artér, a tavak és a nyilt csatorndk valamint partjaik.

Természetvédelem

A természetvédelmi nyilvantartds szerint Solt teriiletén a természetvédelmi torvény erejénél fogva ,.ex
lege” védett és természeti teriiletek taldlhatok, amelyek az OTrT szerinti okoldgiai hédlézat részét
képezik, ezért a terv védelemre javasolt teriiletként tartalmazza azokat.

Miivi értékvédelem
A régészeti lelOhelyek és a miiemlékek orszagos védettséget élveznek.

A hagyomanyos telepiilésszerkezet megtartasat a szabdlyozds eszkozével biztositja a terv.

Helyi védettség ald a hagyomdnyos nétt varosszerkezet keriil. Telepiilésszerkezeti védelmet a
sajatossagokat figyelembevevo €pitési szabidlyozas biztositja. Helyi védelemre a mezdvarosi beépités
karakteres polgdrhdzai és népi épiiletei keriilnek.

Sajétos adottsagu pincés beépitések: a koparsdgok teriileti €s egyedi védettségét tartalmazza a terv.



