ELŐTERJESZTÉS

Solt Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

2013. szeptember 5. napján tartandó nyilvános ülésére

Tárgy: Solt Város Önkormányzat az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2004. (IX.20.) rendelet módosításáról

Tisztelt Képviselő-testület!

Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényben kapott felhatalmazás alapján korábban megalkotta az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló önkormányzati rendeletét. 

A hatályos önkormányzati rendelet szerint a mindenkori lakásállomány 10%-át kell a szociális helyzetük alapján rászorulók részére bérbe adni, illetve a település érdekében a képviselő-testület az önkormányzati intézmények megfelelő szakember ellátása miatt bérleti ajánlat mellőzésével lakást biztosít azoknak az önkormányzati alkalmazottaknak, akiknek alkalmazásra az önkormányzat valamely intézményének kötelező feladatellátásához feltétlenül indokolt. 

Solt Város Önkormányzata jelenleg 10 db olyan önkormányzati bérlakással rendelkezik, melyek jelenleg is lakottak, vagy bérbe adásra alkalmasak, eladásra nem kerültek. A bérleti díjakkal érintett lakások az alábbiak:

	Sor-szám
	Ingatlan címe
	Hrsz.
	m2
	komfort fokozat

	1.
	Toldi M. u 4. fsz. 1.
	1426/21
	63,1
	összkomfortos

	2.
	Toldi M. u. 4. fsz. 2.
	1426/21
	63,06
	összkomfortos

	3.
	Toldi M. u. 4. I/1.
	1426,21
	63,1
	összkomfortos

	4.
	Toldi M. u. 4. I/2.
	1426/21
	63,6
	összkomfortos

	5.
	Toldi M. u. 12.
	1429/42
	55,2
	összkomfortos

	6.
	Gábor Á. u. 1. I/1.
	1426/20
	75
	összkomfortos

	7.
	Gábor Á. u. 1. I/2.
	1426/20
	75
	összkomfortos

	8.
	Kossuth L. u. 72.
	870/1
	100,1
	összkomfortos

	9.
	Csillag u. 23.
	1651
	48
	komfort nélküli

(szoc.rászorultság alapján kiutalt)

	10.
	Kossuth L. u. 74.
	869
	92,6
	komfort nélküli


A képviselő-testület legutóbb 2013. január 1. napjával módosította az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérleti díját. 

A bérleti díj emelését javaslom a Képviselő-testületnek, a költségnövekedéseket figyelembe véve. 

A bérleti díjat legkorábban 2014. január 1. napjától lehet megváltoztatni, mivel a hatályos önkormányzati rendelet szerint a bérbeadó és a bérlő között létrejött bérleti szerződés bérleti díjra vonatkozó részét egyoldalúan módosítani az első módosított bérleti díjú hónapot megelőző 90 nappal lehet. Erről a bérlőket írásban értesíteni kell.

Tájékoztatom a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a KSH. adata szerint a júliusi infláció mértéke 1,8 %, de a képviselő-testület ennél magasabb emelést is megállapíthat.

Javaslom a Tisztelt Képviselő-testületnek, hogy a lakások bérleti díjának emelését az infláció változásának figyelembe vételével 1,8%-ban határozza meg.

Az infláció mértékének figyelembe vételével a lakások havi bérleti díja 2014. január 1. napjától a 1,8 %-os mértékű emeléssel számolva az alábbiak szerint alakulna:

	lakás típusa
	2013. január 1.
	2014. január 1.

inflációval növelt
	2014. január 1.

javasolt bérleti díj

	összkomfortos lakás
	440,-Ft/m2
	448,-Ft/m2
	450,-Ft/m2

	komfortos lakás
	300,-Ft/m2
	305,-Ft/m2
	310,-Ft/m2

	félkomfortos lakás
	150,Ft/m2
	153,-Ft/m2
	160,Ft/m2

	komfort nélküli lakás
	50,-Ft/m2
	51-Ft/m2
	50,-Ft/m2


A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17.§-a szerint előzetes hatásvizsgálatot kell készíteni a jogszabály előkészítése során. A hatásvizsgálat jelen előterjesztés mellékletét képezi.

A Solt Város Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormányzat Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 10/2011. (III.31.) önkormányzati rendelet 25.§ (4) bekezdése szerint az elkészült rendelettervezetet a tárgya szerint illetékes bizottság(ok), továbbá az Ügyrendi és Szociális Bizottság minden esetben megvitatja. Az Ügyrendi és Szociális Bizottság jelen előterjesztést előzetesen véleményezésre megkapta, javaslatukról a képviselő-testületet tájékoztatják.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fent javasoltak alapján, az infláció növekedését szem előtt tartva, esetleg egyéb – nagyobb mértékű emelésre tett – képviselői javaslat alapján az önkormányzati lakások bérleti díjának 2014. január 1. napjától történő megállapítására vonatkozóan járuljon hozzá az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2004. (IX.20.) rendelet módosításához az alábbiak szerint:

Solt Város Önkormányzat Képviselő-testületének

/2013. (   .   .) önkormányzati rendelete

az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 

23/2004. (IX.20.) rendelet módosításáról

Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában foglalt eredeti jogalkotói hatáskörében, valamint az alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés e) és l) pontjában, és a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 8.§ (1) bekezdésében, továbbá a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3.§ (1) és (2) bekezdésében, 4.§ (3) bekezdésében, 5.§ (3) bekezdésében, 19.§ (1) és (2) bekezdésében, 20.§ (3) bekezdésében, 21.§ (6) bekezdésében, 23.§ (3) bekezdésében, 27.§ (2) bekezdésében, 29.§ (2) bekezdésében, 33.§ (3) bekezdésében, 34.§ (1) és (4) bekezdésében, 35.§ (2) bekezdésében, 54.§ (1) és (3) bekezdésében, 62.§ (2) bekezdésében, valamint a 84.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a következőket rendeli el:

1.§

Az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2004. (IX.20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 17.§  (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„17.§ (2) A lakások havi bérleti díja 2014. január 1. napjától a lakás alapterülete és komfortfokozata után:


a) összkomfortos lakás esetén

….,-Ft/m2

b) komfortos lakás esetén


….,-Ft/m2


c) félkomfortos lakás esetén


….,-Ft/m2


b) komfort nélküli lakás esetén

  …,-Ft/m2”

2.§

Ez a rendelet 2013. szeptember 1. napján lép hatályba, és a hatályba lépését követő napon hatályát veszti.

Kalmár Pál sk.





Krausz Henrikné dr. sk.

polgármester







  jegyző

S o l t , 2013. augusztus 23.









Krausz Henrikné dr. 









jegyző


Végrehajtásért felelős: Krausz Henrikné dr. jegyző

Végrehajtás határideje: 2013. szeptember 

Az előterjesztést törvényesség szempontjából ellenőrizte:


Krausz Henrikné dr.


        jegyző

A rendeletalkotás minősített többséget igényel.




INDOKOLÁS

az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2004. (IX.20.) rendelet módosításához

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Lakástörvény) szabályozza azokat a kérdésköröket, melyekben az önkormányzatnak rendeletalkotási kötelezettsége van. 

Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Lakástörvényben kapott felhatalmazás alapján korábban megalkotta az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérletéről elidegenítéséről szóló 23/2004. (IX.20) önkormányzati rendeletét (a továbbiakban: R.). Solt Város Önkormányzata jelenleg 10 db önkormányzati bérlakással rendelkezik. 

Az önkormányzatnak a lakásgazdálkodás során figyelemmel kell lennie a költségnövekedésekre, ezért a bérleti díj évente felülvizsgálatra kerül. 

RÉSZLETES INDOKOLÁS

1.§-hoz

A R. 13.§ (2) bekezdése kimondja, hogy a bérleti szerződés tartalmazza, hogy a bérbeadó az önkormányzati rendelet módosítása esetén jogosult a szerződés bérleti díjra vonatkozó részét egyoldalúan módosítani az első módosított bérleti díjú hónapot megelőző 90 nappal.

A költségnövekedésekre figyelemmel a lakások bérleti díjának emelése legalább az infláció mértékével megegyezően indokolt. A R. 17.§ (2) bekezdése határozta meg korábban a lakások havi bérleti díját. Amennyiben a képviselő-testület a bérleti díj emeléséről dönt, e szakaszt a döntésnek megfelelően módosítani szükséges. 

HATÁSVIZSGÁLATI LAP

az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 

23/2004. önkormányzati rendelet módosításához

1. Társadalmi hatások

Solt Város Önkormányzat tulajdonában jelenleg 10 db lakás van. A hatályos önkormányzati rendelet szerint a mindenkori lakásállomány 10%-át kell a szociális helyzetük alapján rászorulók részére bérbe adni, illetve a település érdekében a képviselő-testület az önkormányzati intézmények megfelelő szakember ellátása miatt bérleti ajánlat mellőzésével lakást biztosít azoknak az önkormányzati alkalmazottaknak, akiknek alkalmazása az önkormányzat valamely intézményének kötelező feladatellátásához feltétlenül indokolt. 

2. Gazdasági, költségvetési hatások

Az önkormányzati tulajdonú lakások kihasználtsága 100%-os. A bérlők a fizetendő lakbért megfelelő ütemben és rendszerességgel fizetik meg az önkormányzat részére. Az éves szinten befolyt bérleti díj minimálisan nyújt fedezetet az önkormányzati lakások szükséges karbantartási feladatainak ellátására. 

3. Környezeti hatások

A rendelet-módosításban foglaltak végrehajtásának környezetre gyakorolt hatása nincs. 

4. Egészségi követelmények

A rendelet-módosításban foglaltak végrehajtásának egészségre gyakorolt hatása nincs. 

5. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások

A rendelet-módosításban foglaltak végrehajtása az adminisztrációs terhek időszakos megemelkedését jelenti, tekintettel arra, hogy a lakbéremelés mértékéről minden bérlőt írásban értesíteni kell.

6. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 34.§ (1) bekezdése alapján a bérleti díjat önkormányzati rendelet állapítja meg.

A jogalkotás elmaradása várhatóan azt eredményezné, hogy a lakbérbevétel nem fedezné a szükségessé váló karbantartási, felújítási munkálatokat, mely a lakásállomány további romlásához vezetne.

7. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek

A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, tárgyi és pénzügyi feltételek rendelkezésre állnak. Az adminisztratív terhek időszakos növekedése számottevő pénzügyi kiadással nem jár. 
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