ELŐTERJESZTÉS

Solt Város Önkormányzat Képviselő-testületének

2016. október 27-i nyilvános ülésére

Tárgy: A TOP-2.1.2-15 azonosító számú „Zöld város kialakítása” című pályázat eredményes benyújtásához szükséges eljárásrendről, a projekt megvalósítása kapcsán esetlegesen felmerülő ingatlanvásárlás és kisajátítás ügymenetéről
Tisztelt Képviselő-testület!
Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete pályázatot kíván benyújtani 2017. évben a TOP-2.1.2-15 azonosító számú „Zöld város kialakítása” című pályázati kiírásra legfeljebb bruttó 500.000.000,- Ft elszámolható költségre.
A pályázat eredményessége és a gördülékeny munkafolyamat érdekében a képviselő-testületnek döntenie kell az eljárásrendről, a projekt megvalósítása kapcsán esetlegesen felmerülő ingatlanvásárlás és kisajátítás ügymenetéről, továbbá amennyiben a kisajátítás intézménye ellen kifogás lesz, úgy egy másik határozati javaslat is megszövegezésre került a kisajátítás nélküli eljárásra.
Fent megfogalmazott elvek mentén a projektelőkészítés idejére vonatkozó eljárási rend, hogy a munkaközi egyeztetések lefolytatása Varga Nellivel a Bács-Kiskun Megyei Önkormányzat Terület- és Vidékfejlesztési Bizottság tagjával, a Bács-Kiskun Megyei Területfejlesztési Nonprofit Kft. részéről Mess Gabriella projektmenedzserrel, Solt Város Önkormányzat részéről Kalmár Pál polgármesterrel, Gyetvai Imre alpolgármesterrel és Krausz Henrikné dr. jegyzővel történik. 

A projekt A/ változata

A projekt megvalósítása kapcsán esetlegesen felmerülő ingatlanvásárlás és kisajátítás ügymenete az alábbi:
A projekt gazdaságfejlesztési, zöldterület, szabadidős helyszínének kijelölését követően a helyi építési szabályzatban szerepeltetni kell azon ingatlanokat /építményeket/, amelyeken a „Zöld város kialakítása” terület- és településrendezés céljából megvalósulhat, melyhez a helyi önkormányzati rendeletet módosítani szükséges.
A helyi építési szabályzat módosítását követően a Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal által előzetesen kirendelt igazságügyi szakértőt vesz igénybe az önkormányzat az esetlegesen felmerülő ingatlanvásárlás ügyében, aki megállapítja az ingatlan vételárát /forgalmi érték/. A megállapított vételárra minden megszerezni kívánt lakóház ingatlanra az ingatlantulajdonosoknak megegyező, egyenlő összegben 4-4 millió forint kárpótlást, fájdalomdíjat fizet ki az önkormányzat. Felmerült az a javaslat is, hogy az igazságügyi szakértő által megállapított forgalmi érték plusz valahány százalék kerüljön megállapításra. Javaslat, hogy a fájdalomdíj egységes kell, hogy legyen. Ebben az esetben nem az ingatlan forgalmi értékéről van szó, hanem a kárpótlásról.
Az önkormányzat által megszerezni kívánt ingatlan tulajdonjogának megszerzése érdekében az ingatlan tulajdonosa harminc napon belül tehet a tulajdonjog ingatlan-nyilvántartási átvezetésére is alkalmas elfogadó nyilatkozatot. Az adásvételi szerződés esetleges meghiúsulása esetén a projekt megvalósítása érdekében közérdekű célra üresen álló, lakatlan és lakott ingatlant ki kell sajátítani, mert nem akadályozhatja meg a város fejlődését, a városfejlesztést.
A településrendezési feladatok megvalósításához közérdekből szükséges ingatlanok az arra vonatkozó külön jogszabályokban szabályozott esetekben és módon sajátíthatók ki. Településrendezés közcélnak akkor tekinthető, ha a fejlesztési cél a helyi építési szabályzatban szerepel. A helyi építési szabályzat a kisajátítás jogintézményével kiegészül, ehhez a tervezési munkát meg kell rendelni, a jogszabályban előírt egyeztetéseket le kell folytani, kb. 4 hónapot vesz igénybe és a véleményezési eljárást követően a képviselő-testület dönt a jóváhagyásról. A településtervezői munka díja 120.000,- Ft plusz 27 % Áfa, bruttó 152.400,- Ft.
A pályázati felhívással összhangban lévő projekttervezet kialakításához az optimális támogatás felhasználása végett a projekthelyszín a lehető legszélesebb körű társadalmasítás mellett kerüljön kiválasztásra. Ezért a lakosságot és a helyi vállalkozókat az Építészműhely Kft. vezető tervezője által szakmailag kidolgozott helyszínjavaslatokkal kell megkeresni.

A projekt B/ változata
A képviselő-testületnek javasoljuk, hogy amennyiben a kisajátítás jogintézménye ellen kifogása lesz, úgy a B/ határozati javaslat a kisajátítás nélküli eljárásra vonatkozik.

Ebből adódik, hogy a B/ változat kisebb költségarányú gazdaságfejlesztést /akár a helyi piac fejlesztését is tartalmazhatná, mert az önkormányzati tulajdonban van/ nagyobb zöldfelületi fejlesztés mellett. Műszaki tervek elkészítése szükséges ahhoz, hogy a pontos arány megadható legyen. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, dönteni szíveskedjen a „Zöld város kialakítása” című projektelőkészítésről, hogy szakmailag alátámasztható pályázat kerüljön benyújtásra.  

Solt, 2016. október 19.

„A” Határozati javaslat
1.) Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete pályázatot kíván benyújtani 2017. évben a TOP-2.1.2-15 azonosító számú „Zöld város kialakítása” című pályázati kiírásra legfeljebb bruttó 500.000.000,- Ft elszámolható költségre.

2.) A pályázat sikeres benyújtása érdekében a projektelőkészítés idejére vonatkozó eljárási rend, hogy a munkaközi egyeztetések lefolytatása Varga Nellivel a Bács-Kiskun Megyei Önkormányzat Terület- és Vidékfejlesztési Bizottság tagjával, a Bács-Kiskun Megyei Területfejlesztési Nonprofit Kft. részéről Mess Gabriella projektmenedzserrel, Solt Város Önkormányzat részéről Kalmár Pál polgármesterrel, Gyetvai Imre alpolgármesterrel és Krausz Henrikné dr. jegyzővel történik.
3.)  A projekt megvalósítása kapcsán esetlegesen felmerülő ingatlanvásárlás és kisajátítás ügymenete az alábbi:
A projekt gazdaságfejlesztési, zöldterület, szabadidős helyszínének kijelölését követően a helyi építési szabályzatban szerepeltetni kell azon ingatlanokat /építményeket/, amelyeken a „Zöld város kialakítása” terület- és településrendezés céljából megvalósulhat, melyhez a helyi önkormányzati rendeletet módosítani szükséges.
A helyi építési szabályzat módosítását követően a Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal által előzetesen kirendelt igazságügyi szakértőt vesz igénybe az önkormányzat az esetlegesen felmerülő ingatlanvásárlás ügyében, aki megállapítja az ingatlan vételárát /forgalmi érték/. Az igazságügyi szakértő által megállapított forgalmi értékre minden megszerezni kívánt lakóház ingatlanra az ingatlantulajdonosoknak megegyező, egyenlő összegben 4-4 millió forint kárpótlást, fájdalomdíjat fizet ki az önkormányzat. 

Az önkormányzat által megszerezni kívánt ingatlan tulajdonjogának megszerzése érdekében az ingatlan tulajdonosa harminc napon belül tehet a tulajdonjog ingatlan-nyilvántartási átvezetésére is alkalmas elfogadó nyilatkozatot. Az adásvételi szerződés esetleges meghiúsulása esetén a projekt megvalósítása érdekében közérdekű célra üresen álló, lakatlan és lakott ingatlant ki kell sajátítani, mert nem akadályozhatja meg a város fejlődését, a városfejlesztést.

4.) Felhatalmazza az önkormányzat polgármesterét, hogy a lakosságot és a helyi vállalkozókat az Építészműhely Kft. vezető tervezője által szakmailag kidolgozott helyszínjavaslatokkal keresse meg.

5.) Felkéri az önkormányzat polgármesterét, hogy településfejlesztési érdekből a „Zöld város projekt” lehetséges helyszíneire a helyi építési szabályzat a kisajátítás jogintézményével egészüljön ki, és felhatalmazza a tervezési munka megrendelésére, a jogszabályban előírt egyeztetések elvégzésére és a véleményezési eljárást követően a jóváhagyás előterjesztésére. 
Végrehajtásért felelős: Kalmár Pál polgármester

Végrehajtás határideje: 2017. június 30.
„B” Határozati javaslat 
1.) Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete pályázatot kíván benyújtani 2017. évben a TOP-2.1.2-15 azonosító számú „Zöld város kialakítása” című pályázati kiírásra legfeljebb bruttó 500.000.000,- Ft elszámolható költségre.

2.) A pályázat sikeres benyújtása érdekében a projektelőkészítés idejére vonatkozó eljárási rend, hogy a munkaközi egyeztetések lefolytatása Varga Nellivel a Bács-Kiskun Megyei Önkormányzat Terület- és Vidékfejlesztési Bizottság tagjával, a Bács-Kiskun Megyei Területfejlesztési Nonprofit Kft. részéről Mess Gabriella projektmenedzserrel, Solt Város Önkormányzat részéről Kalmár Pál polgármesterrel, Gyetvai Imre alpolgármesterrel és Krausz Henrikné dr. jegyzővel történik.
3.) A projekt ingatlan kisajátítás nélküli eljárása esetén a kisebb költségarányú gazdaságfejlesztés nagyobb zöldfelületi fejlesztés mellett valósul meg.
4.) Felhatalmazza az önkormányzat polgármesterét, hogy gondoskodjon a szakmailag megalapozott műszaki tervek elkészítéséről és társadalmi egyeztetéséről. 

Végrehajtásért felelős: Kalmár Pál polgármester

Végrehajtás határideje: 2017. június 30.

Kalmár Pál









polgármester

Az előterjesztést törvényesség szempontjából ellenőrizte: 


Krausz Henrikné dr.


jegyző

A határozathozatal minősített többséget igényel.
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