ELŐTERJESZTÉS

Solt Város Önkormányzat Képviselő-testületének 
2017. március 30. napján tartandó zárt ülésére
Tárgy: Előterjesztés a Solt Város Önkormányzat által a „Zöld város kialakítása” projektben megvásárolni (vételi ajánlatot tenni) kívánt ingatlanokról 
Tisztelt Képviselő-testület!
A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) 46.§ (2) bekezdés c) pontja alapján a képviselő-testület zárt ülést rendelhet el a vagyonával való rendelkezés esetén, továbbá az általa kiírt pályázat feltételeinek meghatározásakor, a pályázat tárgyalásakor, ha a nyilvános tárgyalás az önkormányzat vagy más érintett üzleti érdekét sértené. A Mötv. 46.§ (3) bekezdése szerint zárt ülésen a képviselő-testület tagjai, a jegyző, aljegyző, továbbá meghívása esetén a közös önkormányzati hivatal ügyintézője, az érintett és a szakértő vesz részt.
A Mötv. 50.§-a szerint a zárt ülés elrendeléséhez minősített többség (legalább 5 fő szavazata) szükséges.

A Mötv. 52.§ (3) bekezdése szerint a közérdekű adat és a közérdekből nyilvános adat megismerésének lehetőségét zárt ülés tartása esetén is biztosítani kell. A zárt ülésen hozott képviselő-testületi döntés is nyilvános.
Az önkormányzat Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 10/2011. (III.31.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SZMSZ.) 8.§ (3) bekezdése szerint a zárt ülés anyagába az arra jogosulatlan – a Mötv. 46.§ (3) bekezdésében fel nem sorolt – személy nem tekinthet be. Kivéve az érintett, a szakértő az őt érintő napirendre vonatkozó írásos anyagba. 
Az SZMSZ. 33.§ (2) bekezdése szerint: A döntés ismertetése vonatkozik a zárt ülésen hozott döntésre is, a határozat ismertetésére rögtön a zárt ülés napirendjei után kerül sor. Nem hozhatók nyilvánosságra a hatósági ügyekben hozott döntések. A közérdekű és közérdekből nyilvános adat – így különösen az önkormányzati költségvetésre és annak végrehajtására, az önkormányzat vagyonának kezelésével, birtoklásával, használatával, hasznosításával, az azzal való rendelkezéssel, annak megterhelésével, vagy a vagyont érintő bármilyen jog megszerzésével, a közpénzek felhasználásával, az ezekre kötött szerződésekkel, a piaci szereplők, magánszervezetek és –személyek részére biztosított kizárólagos, vagy különleges jogok biztosításával kapcsolatos döntések – megismerésének lehetőségét kizárni nem lehet.
Az SZMSZ. 39.§ (10) bekezdés b) szerint: A  Mötv. 46.§ (2) bekezdés c) pontja szerint megtartott zárt ülésről csak a képviselő-testület által meghatározott információ hirdethető ki a zárt ülésen hozott határozatokat illetően.
Az SZMSZ. 46.§ (1)-(4) bekezdése szerint:
(1) A képviselő köteles megtartani a minősített adat védelméről szóló 2009. évi CLV. törvény rendelkezéseit, valamint az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvénynek a személyes adatok védelmére és a közérdekű adatok megismerésére vonatkozó szabályait. 

(2) Titoktartási kötelezettsége megbízatásának lejárta után is fennáll. 

(3) A képviselő-testület és a képviselő-testület bizottsága zárt ülésére kiküldött előterjesztés, azok mellékletei, a zárt ülésen elhangzottak, az ott történtek közül, csak az hozható nyilvánosságra, amelyet a polgármester, illetve a levezető elnök, bizottsági elnök a nyílt ülésen bejelent. 

(4) A titokvédelem biztosítása a képviselő-testület ülését vezető polgármesterre, alpolgármesterre, a bizottsági ülések során a bizottság elnökére hárul.

A zárt ülésre vonatkozó szabályok a bizottsági ülésre is vonatkoznak.
A képviselő-testület 2017. február 9-i ülésén döntött a „Zöld város” projekt helyszíneiről, és az „1”-es változatban szereplő ingatlanok igazságügyi szakértő általi felértékeléséről.

A Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal kirendelte Sárközy Mihály igazságügyi szakértőt a projektben szereplő ingatlanok előzetes szakvélemény elkészítése céljából. Az érintettek tértivevényes levélben megkapták a kiértesítést.

A Kormányhivatal a végzésben felhívta a szakértő figyelmét arra, hogy szakvéleményének elkészítésénél vegye figyelembe a kisajátítási jogszabálynak a kártalanítás megállapítására vonatkozó rendelkezéseit. Ezen túlmenően az ingatlan értékére történő javaslattételhez összehasonlításra alkalmas hiteles, ingatlanforgalmi adatokat is szíveskedjen tanulmányozni, amelyek a szakértői megállapításokat alátámasztják, s azt a bírósági gyakorlatnak megfelelően elemezni. Az összehasonlításul szolgáló ingatlanoknak a kártalanítás összege szempontjából irányadó valamennyi tényezőjét felderíteni és értékelni. 

A szakvéleményt 2017. március 20. napjáig kellett elkészítenie az igazságügyi szakértőnek, mely az alábbi:

l. Törley Bálint utca 4.   solti belterületi 1120 hrsz.-ú, 908 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

Tulajdonos: Vajda József Zoltán 

Forgalmi érték: 21. 650 000 Ft
2. Törley Bálint utca 4/A    solti belterületi 1121 hrsz.-ú 132 m2 területű, kivett söröző megjelölésű ingatlan

Tulajdonos: Rubes Attila

Forgalmi érték: 16. 300 000 Ft
3. Zsolt  utca l.    solti belterületi 1123 hrsz.-ú 711 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

Tulajdonos: Szabadi Istvánné

Forgalmi érték: 22. 650 000 Ft
4. Tamási Áron utca 14.    solti belterületi 1144 hrsz.-ú, 349 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

Tulajdonos: Fodor Domokos 

Forgalmi érték: 10. 200 000 Ft
5. Kossuth Lajos utca 46.   solti belterületi 1143 hrsz.-ú, 490 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

Tulajdonos: Lang Péter

Forgalmi érték: 20. 000 000 Ft
6. Kossuth Lajos utca 44.    solti belterületi 1145 hrsz.-ú, 859 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

Tulajdonos: Krausz Péter

Forgalmi érték: 13. 800 000 Ft
A képviselő-testület 2016. október 27-i ülésén 155/2016. (X.27.) képv.t. határozatával döntött arról, hogy az igazságügyi szakértő által megállapított forgalmi érték plusz 30 % kerüljön kifizetésre minden megszerezni kívánt ingatlanra az egyes ingatlantulajdonosoknak, az ingatlan vételáraként. 

A képviselő-testületi döntésnek megfelelően a per-, igény- és tehermentes ingatlan vételárak az alábbiak lennének:

l. Törley Bálint utca 4.   solti belterületi 1120 hrsz.-ú, 908 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

Tulajdonos: Vajda József Zoltán 

Vételár: 28. 145 000 Ft
2. Törley Bálint utca 4/A    solti belterületi 1121 hrsz.-ú 132 m2 területű, kivett söröző megjelölésű ingatlan

Tulajdonos: Rubes Attila

Vételár: 21. 190 000 Ft
3. Zsolt  utca l.    solti belterületi 1123 hrsz.-ú 711 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

Tulajdonos: Szabadi Istvánné

Vételár: 29. 445 000 Ft
4. Tamási Áron utca 14.    solti belterületi 1144 hrsz.-ú, 349 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

Tulajdonos: Fodor Domokos 

Vételár: 13. 260 000 Ft
5. Kossuth Lajos utca 46.   solti belterületi 1143 hrsz.-ú, 490 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

Tulajdonos: Lang Péter

Vételár: 26. 000 000 Ft
6. Kossuth Lajos utca 44.    solti belterületi 1145 hrsz.-ú, 859 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

Tulajdonos: Krausz Péter

Vételár: 17. 940 000 Ft
Az önkormányzat által megvásárolni kívánt ingatlantulajdonosok felé a vételi ajánlatot ki kell küldeni, mely ajánlatra a tulajdonosnak a kézhezvételtől számított 30 napon belül a tulajdonjog ingatlannyilvántartási átvezetésére is alkalmas elfogadó nyilatkozatot kell tennie. A vételi ajánlatban   az ingatlantulajdonosokat tájékoztatni kell, hogy meghatározott időpontig kötelesek az önkormányzat részére birtokba bocsátani ingatlanukat, figyelembe véve a tulajdonosok megfelelő időn belüli ingatlan elhelyezését. Vételi ajánlat elfogadása esetén javasolható, legfeljebb 120 napon belül történjen meg az ingatlan birtokba adása, az adásvételi szerződés keltezésétől számítva. Erre az esetre az önkormányzatnak az az ajánlata, hogy az adásvételi szerződés aláírásától számított 5 banki napon az önkormányzat átutalja a vételár 70%-át vételárelőleg jogcímén a tulajdonosok részére, a vételár fennmaradó 30%-át pedig a birtokba adás-vételtől számított 5 banki napon belül, vételárhátralék jogcímén. A teljes vételár kifizetéséig a tulajdonos a tulajdonjogát fenntartja, illetve az esetleges terhek törléséről intézkedik, az adásvételi szerződés ún. függőben tartással kerül benyújtásra a földhivatalba az adásvételi szerződés megkötése után. Miután az önkormányzat a teljes vételárat kiegyenlítette, külön nyilatkozatban mond le a tulajdonos a tulajdonjogáról az önkormányzat javára, amely nyilatkozatot be kell küldeni a földhivatalba és ezzel szerez tulajdonjogot az önkormányzat. Az önkormányzat felajánlja, hogy a tulajdonában álló Toldi Miklós utca 4. szám alatti társasházban ideiglenesen elhelyezést biztosít, segítve ezzel a tulajdonosokat megfelelő ingatlanban történő elhelyezkedésükben, illetve megvételükben. 

Kérem a képviselő-testületet, hogy az előterjesztésben foglaltakról dönteni szíveskedjen.

Solt, 2017. március 23.
Határozati javaslat

1.) Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete dönt a „Zöld város kialakítása” projekt megvalósítása érdekében az alábbi ingatlanok megvételéről és vételi ajánlat megtételéről az érintett ingatlantulajdonosok felé.

Vételi ajánlat elfogadása esetén a birtokba adás időpontja az adásvételi szerződés keltezésétől számított legkésőbb 120 nap. Az adásvételi szerződés aláírásától számított 5 banki napon az önkormányzat átutalja a vételár 70%-át vételárelőleg jogcímén a tulajdonosok részére, a vételár fennmaradó 30%-át pedig a birtokba adás-vételtől számított 5 banki napon belül, vételárhátralék jogcímén. A teljes vételár kifizetéséig a tulajdonos a tulajdonjogát fenntartja, az esetleges terhek törlése iránt intézkedik, az adásvételi szerződés ún. függőben tartással kerül benyújtásra a földhivatalba az adásvételi szerződés megkötése után.
 Miután az önkormányzat a teljes vételárat kiegyenlítette, külön nyilatkozatban mond le a tulajdonos a tulajdonjogáról az önkormányzat javára, amely nyilatkozatot be kell küldeni a földhivatalba és ezzel szerez tulajdonjogot az önkormányzat.
Ingatlanok:

l. Törley Bálint utca 4.   solti belterületi 1120 hrsz.-ú, 908 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

Tulajdonos: Vajda József Zoltán 

Vételi ajánlat: 28. 145 000 Ft
2. Törley Bálint utca 4/A    solti belterületi 1121 hrsz.-ú 132 m2 területű, kivett söröző megjelölésű ingatlan

Tulajdonos: Rubes Attila

Vételi ajánlat: 21. 190 000 Ft
3. Zsolt  utca l.    solti belterületi 1123 hrsz.-ú  711 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

Tulajdonos: Szabadi Istvánné

Vételi ajánlat: 29. 445 000 Ft
4. Tamási Áron utca 14.    solti belterületi 1144 hrsz.-ú,  349 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

Tulajdonos: Fodor Domokos 

Vételi ajánlat: 13. 260 000 Ft
5. Kossuth Lajos utca 46.   solti belterületi  1143 hrsz.-ú,  490 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

Tulajdonos: Lang Péter

Vételi ajánlat: 26. 000 000 Ft
6. Kossuth Lajos utca 44.    solti belterületi 1145 hrsz.-ú,  859 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

Tulajdonos: Krausz Péter

Vételi ajánlat: 17. 940 000 Ft
2.) Felhatalmazza Kalmár Pál polgármestert az ingatlantulajdonosok felé a vételi ajánlat és a birtokba adás időpontjának megtételére -  az ingatlantulajdonosok a kézhezvételtől számított 30 napon belül tehetnek a tulajdonjog ingatlannyilvántartási átvezetésére is alkalmas elfogadó nyilatkozatot –, és annak elfogadása esetén az adásvételi szerződések megkötésére.
3.) Vételi ajánlat elfogadása esetén a plusz 30% az adásvételi szerződés megkötése esetén jár, a tényleges kisajátítási eljárásban az eredeti vételi ajánlatban megjelölt feltételek szerinti vételi kötöttségétől az Önkormányzat mentesül. 
4.) Az ingatlanok vételárának megfelelő bruttó   135 980 000 Ft összeget az önkormányzat a 2017. évi költségvetéséből, céltartalék terhére biztosítja.

Végrehajtásért felelős: Kalmár Pál polgármester

Végrehajtás határideje: 2017. május 31.

A képviselő-testület határozatáról értesül:

•
Érintett ingatlantulajdonosok 

•
Pénzügyi Csoport

Kalmár Pál


polgármester









Az előterjesztést törvényesség szempontjából ellenőrizte:









Krausz Henrikné dr.


       







jegyző

A határozathozatal egyszerű többséget igényel. (SZMSZ 28.§ (2) bek.)
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