ELŐTERJESZTÉS

Solt Város Önkormányzat Képviselő-testületének 
2017. március 30. napján tartandó zárt ülésére
Tárgy: Előterjesztés a Solt Város Önkormányzat által megvásárolni (vételi ajánlatot tenni) kívánt ingatlanokról 
Tisztelt Képviselő-testület!
Solt Város Önkormányzat által megvásárolni (vételi ajánlatot tenni) kívánt ingatlanokról az alábbi értékelési szakvélemény készült.  Az értékelési szakvéleményt az ETALON Ipari és Kereskedelmi Bt. Kunszentmiklós készítette. 

Solt, Kossuth Lajos utca 51. üzemépület

1107 hrsz.  bruttó piaci forgalmi érték 17.653 000 Ft   486,2 m2 terület
Tulajdonos: Vesztor Építőipari és Szolgáltató Kft. Solt, Kossuth Lajos utca 1.
Solt, Vécsey tér 7. lakóépület  
1120 hrsz. bruttó piaci forgalmi érték 10.453 000 Ft    92,1 m2 terület

Tulajdonos: Psenák Attila ½ tulajdoni hányad, Solt, Ady Endre utca 19.

        Ambrus Zoltán Andrásné ½ tulajdoni hányad, Budapest, Henger sor utca 8/D
Összesen: 28.106 000 Ft

A VESZTOR Építőipari és Szolgáltató Kft. tulajdonosai nyilatkoztak, hogy 16 millió Ft plusz Áfa összegű, azaz bruttó 20 millió 320 ezer Ft vételi ajánlatot elfogadnak, mely 15 % plusz eltérítést jelent esetükben. 
A Solt, Vécsey tér 7. lakóépület tulajdonosai nyilatkoztak, hogy 13 588 900 Ft vételi ajánlatot elfogadnak, mely 30 %-os eltérítést jelent.  
Ennek megfelelően:
Solt, Kossuth Lajos utca 51. üzemépület bruttó piaci forgalmi értéke 20 320 000 Ft
Solt, Vécsey tér 7. lakóépület bruttó piaci forgalmi értéke 13 588 900 Ft lenne. 
Összesen: bruttó 33 908 900 Ft  
Solt Város Önkormányzat a VESZTOR Építőipari és Szolgáltató Kft. tulajdonában lévő ingatlan vétele esetében az adóhatóságtól az általános forgalmi adót nem tudja visszaigényelni.
Indokok:

„2007. évi CXXVII. törvény az általános forgalmi adóról

VII. Fejezet

ADÓ LEVONÁSA

Adólevonási jog keletkezése és terjedelme

120. § Abban a mértékben, amilyen mértékben az adóalany – ilyen minőségében – a terméket, szolgáltatást adóköteles termékértékesítése, szolgáltatásnyújtása érdekében használja, egyéb módon hasznosítja, jogosult arra, hogy az általa fizetendő adóból levonja azt az adót, amelyet

a) termék beszerzéséhez, szolgáltatás igénybevételéhez kapcsolódóan egy másik adóalany – ideértve az Eva. hatálya alá tartozó személyt, szervezetet is – rá áthárított;

b)175 termék beszerzéséhez – ideértve a termék Közösségen belüli beszerzését is –, szolgáltatás igénybevételéhez – ideértve az előleget is, ha az adót a 140. § a) pontja szerint a szolgáltatás igénybevevője fizeti – kapcsolódóan fizetendő adóként megállapított;

c) termék importjához kapcsolódóan

ca) maga vagy közvetett vámjogi képviselője megfizetett, illetőleg

cb) maga vagy közvetett vámjogi képviselője fizetendő adóként megállapított;

d) előleg részeként megfizetett;

e) a 11. § (2) bekezdésének a) és b) pontjában említett termékértékesítéséhez kapcsolódóan fizetendő adóként megállapított

[a)–e) pontok a továbbiakban együtt: előzetesen felszámított adó].”

Tehát áfa levonási jog abban az esetben keletkezik, ha a beszerzett terméket az önkormányzat (vagy vállalkozás, cég) olyan tevékenységhez használja, amellyel kapcsolatban adóköteles bevétele keletkezik.

A beszerezni tervezett ingatlant Solt Város Önkormányzat nem adóköteles termékértékesítése, szolgáltatásnyújtása érdekében fogja használni, ezért az ingatlan árában megfizetendő általános forgalmi adót nem tudja visszaigényelni.

Kérem a képviselő-testületet, hogy az előterjesztésben foglaltakat megtárgyalni szíveskedjen.

Solt, 2017. március 22.
Határozati javaslat

1.) Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete dönt a solti 1107 hrsz. Solt, Kossuth Lajos utca 51. üzemépület ingatlan bruttó 20 320 000 Ft és a solti 1120 hrsz. Solt, Vécsey tér 7. lakóépület bruttó 13 588 900 Ft összegű megvásárlásáról és vételi ajánlat tételéről az érintett ingatlantulajdonosok felé.
Az ingatlanok vételárát az önkormányzat az adás-vételi szerződés aláírása napjától számított 5 banki napon belül egyenlíti ki, átutalás útján. Az ingatlanok birtokbavételére a teljes vételár kiegyenlítésével egyidejűleg kerül sor.
2.) Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete felhatalmazza az önkormányzat polgármesterét az ingatlantulajdonosok felé a vételi ajánlat megtételére, és annak elfogadása esetén az adás vételi szerződések megkötésére. 
3.) Az ingatlanok vételárának megfelelő bruttó 33 908 900 Ft összeget az önkormányzat a 2017. évi költségvetésből biztosítja.
Végrehajtásért felelős: Kalmár Pál polgármester
Végrehajtás ideje: 2017. május 31.
A képviselő-testület határozatáról értesül:

•
Érintett ingatlantulajdonosok 
•
Pénzügyi Csoport

Kalmár Pál


polgármester









Az előterjesztést törvényesség szempontjából ellenőrizte:









Krausz Henrikné dr.


       







jegyző

A határozathozatal egyszerű többséget igényel. (SZMSZ 28.§ (2) bek.)

3

