Helyzet leírása
Mucsi József és Mucsi Erika telektulajdonosok Solt 1312 hrsz-ú telkük megoszthatósága érdekében  kezdeményezték a helyi építési szabályzat (11/2008. (VII.7.) önkormányzati rendelet) módosítását.
A meglévő használatnak megfelelően Vörösmarty utcai lakóházhoz 637 m2-es telket, a Kecskeméti út felé 1864 m2-es kereskedelmi célú telket kívánnak kialakítani. Erre a helyi építési szabályzat nem ad lehetőséget, mert a vonatkozó lakóterületi építési övezetben kialakítható telek legkisebb mérete: 720m2.

A telekosztásnak akadálya továbbá, hogy a melléképület vonalában kívánják a telekhatárt, a vonatkozó építési övezetben a hátsókert nem szabályozott, tehát az általános előírások szerinti min 6 m-es hátsókertet kell tartani.

(Megjegyezzük, hogy a 6m-es hátsókerttel már az előírt 720m2-es telekterület is biztosítható.)

A telekalakításnak további akadálya, hogy a 1312 hrsz-ú telek a helyi építési szabályzat szerint két építési övezetbe tartozik. A Vörösmarty utcai telekrész (Lk-1) lakóterületi a Kecskeméti utca felőli telekrész (Vt-2) jelű településközpont vegyes területi építési övezetbe tartozik.

Bár a helyi építési szabályzat 3.§ (3) bekezdése értelmében

Építési övezeti határ meglévő tömbön belül a mindenkori telekhatárral megegyezik.
Arra azonban nincs lehetőség, hogy új telek alakításánál az építési övezeteken átnyúló telek alakuljon.

Településrendezési eszközök módosításának lehetősége

Telektulajdonosok közvetlen kérése (Határozat-tervezet 1. változat)
Az eredeti kérelem a 1312 hrsz-ú telekre vonatkozó csak a helyi építési szabályzat módosításával nem teljesíthető a következők miatt:

Két különböző építési övezetbe tartozik a telek és a megosztás nem az építési övezeti határvonaltól kóülönbözik.
Az azonos helyzetű telkeknek azonos építésjogi helyzetet kell biztosítani a településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Kormányrendelet 7.§(2) bekezdése szerint., a szomszédos lakótelkek mindegyike cca kétszer akkora, mint amekkorát a telektulajdonos ki akar alakítani. 

Településrendezési szakmai szempontból felvállalható módosítás (Határozat-tervezet 2. változat)
A kialakult helyzet szerint kereskedelmi célú területhasználat alakult ki a Vörösmarty utca és Kecskeméti utca találkozásában. Ezért indokolt lehet a településszerkezeti terv módosítása, amely során a településközpont vegyes terület kiterjesztésévcel a 1312 és 1313 hrsz-ú telkek településközpont vegyes területbe kerülnek. Egyúttal a csak lakást tartalmazó telekre és hátsókertre külön helyi előírás tehető.
Egyeztetés (Csak a határozat-tervezet 2. változatának elfogadása estén)
A határozat-tervezet 2. változat szerint módosításához a 1313 hrsz-ú telek tulajdonosának véleményét is célszerű megkérni, mivel a változás érinti a telkét.

A településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet (továbbiakban: Eljr.) „29. Egyszerűsített eljárás” -ra érvényes szabályai szerint történhet.
Ez azt jelenti, hogy a tervező által összeállított munkarészekkel partneri egyeztetést a 8/2017.(IV.5.) önkormányzati rendelet szabályai szerint és államigazgatási szervi egyeztetést kell lefolytatni az Eljr. 41.§-a szerint. (Időigénye: min 16 nap)
A partneri és az államigazgatási egyeztetés eredményének ismeretében képviselő-testületi határozattal az egyeztetés lezárható.
A tervezői munkarészekkel és a képviselő-testületi határozattal együtt záró vélemény kérhető az állami főépítészi jogkörben eljáró Bács-Kiskun Megyei Kormányhivataltól.

A záró véleményezés határideje: 21 nap.

A záró vélemény alapján a módosítás jóváhagyásra előterjeszthető. A módosítás hatályba lépése a jóváhagyást követő 15. napon megtörténhet.
